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Berger

Levrault

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de MORNANT. Les dispositions
des articles R111-2, R111-4, R111-5 et R111-21 du code de I'urbanisme demeurent applicables.

EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des
législations spécifiques concernant I'occupation ou I'utilisation du sol notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),

- les installations classées pour la protection de I'environnement,

- les dispositions particulieres aux zones de montagne et au littoral,
- les dispositions particulieéres aux zones de bruit des aérodromes.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne justifie de I'existence d’un acces
notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

Les dispositions de l'article L 531-14 du code du patrimoine et notamment le livre V ainsi que le décret n°
2004-90 du 3 Juin 2004 relatifs aux procédures administratives et financiéres en matiere d’archéologie
préventive, sont et demeurent applicables a I'ensemble du territoire communal et plus particulierement a
I'intérieur des périmetres a sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation.

A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet, vestige,
monnaie...) doit étre signalée immédiatement au Service Régional de I’Archéologie. Les vestiges découverts
ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes.

DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Les zones urbaines sont dites "zones U"

Secteurs déja urbanisés et secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir des constructions a implanter.

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation a court ou
moyen termes.

Réglement écrit
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nouvelles constructions qui devraient s’y implanter, le secteur est alors classé zone 2AU. Une modification
ou révision du PLU sera nécessaire pour son ouverture a I'urbanisation (une révision générale sera nécessaire
des lors que la zone 2AU aura été délimitée depuis plus de six ans et que son aménagement n’aura pas
répondu aux conditions définies par le Code de I’'Urbanisme).

Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison :

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,
- soit de leur caractére d'espaces naturels,
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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Acces

L'acces est la partie de limite de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation qu’elle soit
publique ou privée et permettant d’accéder au terrain d’assiette de la construction de I'opération. Dans le
cas d’une servitude de passage, I'acces est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Acceés collectif le long des routes départementales hors agglomération

L’acces a la construction projetée aura une largeur comprise entre 5 et 6 m. Elle se terminera par deux pans
coupés inclinés a 45° sur l'alignement actuel ou projeté de la route départementale. Le dispositif de
fermeture éventuel sera implanté avec un recul minimal de 5 m par rapport a cet alignement

r'_“‘-\;-’r’ﬂ\\‘a
Dispositif de
] fermeture &ventuel

Limite entre

propriété privée
et domaine public

- mitres

Trottoir ou accotement

Route départementale

Accés individuel le long des routes départementales hors agglomération

La voie d’accés aura une largeur de 4 m. Elle se terminera par deux pans coupés inclinés a 45° sur |'alignement
actuel ou projeté de la route départementale. Le dispositif de fermeture éventuel sera implanté avec un recul
minimal de 5 m par rapport a cet alignement.

Dispositif de

Limite entre
propriété privée
et domaine public

5 métres

5 métres 4 métres

Trottoir ou accotement

© Route départementale

De part et d’autre de I'acces, les constructions ou végétaux seront implantés de maniére a ne pas masquer
la visibilité.

Adaptation

Voir aménagement.

Affouillements et exhaussements de sol

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, des sites classés et des réserves
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de sol sont soumis a déclaration préalable si leur hauteur est au moins égale a 2 m et que Teur surface est au
moins égale a 100 m? (R.421-23 (f) du code de I'urbanisme), ou a permis d’aménager si leur hauteur est au
moins égale a 2 m et que leur surface est au moins égale a 2 hectares (R.421-19(k) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméetre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les
affouillements et exhaussements de sol d’'une hauteur au moins égale a 2 m et d’une surface au moins égale
a 100 m?2 sont soumis a permis d’aménager quel que soit leur importance (R 421-20 du code de I'urbanisme).

Aires de stationnement ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, des sites classés et des réserves
naturelles, les aires de stationnement ouvertes au public, les dépots de véhicules et les garages collectifs de
caravanes sont soumis a déclaration préalable lorsqu’ils sont susceptibles de contenir de 10 a 49
emplacements (R421-23 (e) du code de I'urbanisme), ou a permis d’aménager lorsqu’ils sont susceptibles de
contenir au moins 50 emplacements (R.421-19 (j) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les
aires de stationnement ouvertes au public, les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont
soumis a permis d’aménager quelle que soit leur importance (R421-20 du code de I'urbanisme).

Aires de jeux et de sports ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, des sites classés et des réserves
naturelles, les parcs d’attraction et aires de jeux et de sports sont soumis a permis d’aménager si leur
superficie est supérieure a 2 hectares (R.421-19(h) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les
parcs d’attraction et aires de jeux et de sports sont soumis a permis d’aménager quelle que soit leur
importance (R.421-20 du code de I'urbanisme).

Alignement

Limite entre les fonds privés et le domaine public. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas
I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Aménagement

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le volume existant.
Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme
assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de jardin, remise, ...).

Baie
Ouverture dans un mur ou une charpente.
Caravane

Sont regardés comme des caravanes, les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation
temporaire ou saisonniere a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
permettant de se déplacer par eux-mémes ou d’étre déplacés par traction et que le code de la route n’interdit
pas de faire circuler.

Carriére

Sont considérés comme carrieres, les gites tels que définis aux article 1er et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation des
constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de
circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur
I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure 3 1 000 m? ou
lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2 000 tonnes.
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Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les
travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a
transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cloture

Constitue une cl6ture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace, placée sur
tout ou partie d’un terrain pour en fixer les limites.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

Rapport entre ’'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

Constructions a usage d'activité économique

Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :
- hotelier,
- de commerce,
- de bureaux,
- artisanal,
- industriel,
- d'entrep6ts commerciaux,
- de stationnement,
- agricole.

Iy

Et d'une fagcon générale, toutes les constructions qui ne sont pas a usage d'habitation, d'annexes,
d'équipement collectif, ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif.

Constructions a usage artisanal

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum
dix salariés.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc.) ainsi que des constructions
privées de méme nature qui sont d'intérét général.

Réglement écrit
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Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui comportent une ou plusieurs constructions ou
ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent tant les garages nécessaires a la construction que
les parcs indépendants d'une construction a usage d'habitation ou d'activité.

Dépots de véhicules

Ce sont par exemple :

- les dépots de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation
ou de leur vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,
- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépots est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autorisation
préalable au titre des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant
un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre
de la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie
de stockage est supérieure a 50 m carrés.

Emprise au sol
Le coefficient d’emprise au sol est défini par I’article R420-1 du code de 'urbanisme.

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction. N’est pas compris dans I'emprise au
sol :

- Les débords et les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises des lors que leur
profondeur ne dépasse pas 0,50m ;

- Les piscines y compris couvertes, inférieures a 30 m?;

- Les annexes dés lors que leur emprise au sol par unité est inférieure ou égale a 30 m? et que leur
emprise au sol cumulée ne dépasse pas 50 m?;

- Les dispositifs d’isolation thermique par I'extérieur dans la limite de 30 cm d’épaisseur, finition
comprise.

Exploitation agricole

L’exploitation agricole est une unité économique, dirigée par un exploitant, mettant en valeur la surface
minimum d’installation. Dans le cas d’une association d’exploitants, la surface de mise en valeur doit étre au
moins égale au produit : surface minimum d’installation x nombre d’associés.

Sont réputés agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I’exploitation d’un cycle biologique
de caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce
cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de
production ou qui ont pour support I'exploitation (...). Il en est de méme des activités de préparation et
d’entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Extension
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Garages collectifs de caravanes

Voir dépodts de véhicules.

Habitations légéres de loisirs

Constructions démontables ou transportables destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage
de loisir.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies a I'article R. 111-32 du Code de
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Hauteur

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain
naturel la recevant.

Impasse
Voie disposant d'un seul acceés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Logement abordable

Les logements abordables sont définis par des prix a la location ou a I'accession en dessous des prix du
marché libre et selon un acces (location ou accession) soumis a des plafonds de ressources.

Sont ainsi considérés comme logements abordables :

o Les différentes formes de logements intermédiaires définis a I'article L 302-16 du code de la
construction et de I’habitation (CCH),

e Les différentes formes de logements intermédiaires définis a I'article L302-16 du code de la
construction et de I’habitation,

e |’accession a prix maitrisé pour les primo-accédants dans le cadre d’un partenariat avec les acteurs
de la construction et les collectivités aboutissant a un positionnement des prix inférieurs a minimum
de 20% des prix du marché,

e Les logements communaux qui seraient également positionnés selon des prix inférieurs a minimum
de 20% des prix du marché,

e Tout logement conforme a la définition.

Opérations d'aménagement ou de construction

Dans le cas des zones AU ouvertes a l'urbanisation, il s'agit des opérations réalisées dans le cadre de
procédures de lotissements, de permis groupés ou de zones d'aménagement concerté.

Elles recouvrent aussi les opérations telles que la restauration immobiliere ou le remembrement (ou
groupement de pavillons) réalisées par des associations fonciéres urbaines.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y
compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations
de reléevement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

Parcs d'attractions Art. R 442 du Code de I'Urbanisme

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a
trois mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a
permis de construire.

Ces installations sont soumises a une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article
R 442-2 du code de I'urbanisme).

Réfection
Action de remettre en état, de réparer, de remettre a neuf.

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a I'usage professionnel ou constituant I'habitat
permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par les
articles R.111-37 et R.111-40 du Code de I'Urbanisme.
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mois par an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné a autorisation municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le
stationnement a lieu :

- surun terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes ;

- dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la
résidence principale de I'utilisateur.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur |'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 m ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par
des parties communes intérieures.

Surface de vente

La surface de vente permet de mesurer en m? la superficie consacrée a la vente de produits et de services au
sein d’un magasin.

Surface minimum d'installation

La définition de la surface minimum d’installation (SMI) dans le département du Rhéne est fixée par I'arrété
ministériel n°2000-5092 du 10/11/2000.

La surface minimum d’installation en polyculture élevage est fixée par I'arrété n°2000-5092 du 10 Novembre
concernant le schéma directeur départemental des structures agricoles du Rhéne :

- 16 ha pour les communes ou parties de communes classées en zone de montagne dans les cantons
de I'Arbresle, Mornant, Saint Laurent de Chamousset, Saint Symphorien-sur-Coise, Vaugneray
(secteurs des Monts du Lyonnais) ;

- 18 ha pour le reste du département.
Terrain
Unité fonciére d'un seul tenant, quel qu’en soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain pour l'accueil des campeurs et des caravanes

Toute personne physique ou morale qui recoit de fagon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle
a la jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes a la fois, doit au
préalable, avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant le mode
d'exploitation autorisé - (article R 443-7 du code de I'urbanisme).
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Tuiles en courant et en couvert

POy puse -

Faiticre

Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération. Il s’agit de voies de statut privé
ou public, ou de I'emprise d’une servitude de passage.

Volume

Un volume simple se définit par trois dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur. On considere comme
un volume différent, le changement d’au moins deux dimensions dont la hauteur.
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Le document graphique contient les prescriptions graphiques suivantes :

Catégorie

\ Symbologie

Prescriptions

Bati
remarquable

et

Ensemble bati
remarquable

Au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme

Les batiments, formes urbaines et éléments identifiés sur le
document de zonage sont soumis aux mesures de protection et de
mise en valeur spécifiques suivantes, sans obérer pour autant les
possibilités d’adaptation de ces constructions existantes aux usages
contemporains.

Les batiments et ensembles repérés sont a conserver et a restaurer,
leur démolition est interdite, sauf cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité.

Les travaux sur constructions existantes doivent préserver la
cohérence de plan, de volumétrie, forme des toitures, couvertures,
débords, modénature, composition de facade, menuiseries
extérieures, devantures.

Les travaux sur batiments anciens respecteront les caractéristiques
initiales de la construction : proportion des ouvertures, matériauyx, ...
Les menuiseries présenteront les mémes caractéristiques que celles
du bati ancien (dessin profilé, aspect, couleur).

Les extensions, adjonctions devront, si elles ne sont pas en pierre,
recevoir un enduit dont I'aspect final sera celui du mortier de chaux
de méme tonalité que le bati existant et les constructions
environnantes. Les teintes seront conformes au nuancier annexé au
PLU.

Pour le percement de nouvelles ouvertures, les encadrements de
celles-ci seront réalisés dans les mémes aspects que les
encadrements des baies existantes du méme batiment. Un
traitement plus moderne de ces ouvertures peut étre autorisé dans
lamesure ou il a pour effet de renforcer les caractéristiques de forme
du batiment initial.

Les pentes de toitures seront identiques a celle du bati existant.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du batiment,
la toiture sera obligatoirement réalisée dans le prolongement du pan
initial ou avec un décroché en dessous de I'égout de toiture d'au
moins 50 cm. Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon
du batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction est prévu dans le
méme sens que celui du batiment existant, ce faltage sera
obligatoirement réalisé a une altitude inférieure de 1 m par rapport
au faftage du batiment existant.

Si un batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa
construction, il convient :

- De respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes
d’intérét architectural et remédier aux altérations qu’il a
subies (restitution des dispositions d’origine, suppression
des adjonctions parasitaires).

- De respecter et mettre en valeur les caractéristiques
structurelles du batiment, en veillant a la bonne mise en
ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions
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- De mettre en ceuvre des matériaux et des techniques
permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine
du batiment ;

- De dissimuler les installations techniques, proscrire la pose
d’éléments extérieurs ;

- De préserver les espaces libres, jardins, cours, parcs, pour
leur valeur d’accompagnement et de mise en valeur du bati.
Les espaces libres et le bati protégé constituent un ensemble
patrimonial indissociable ;

- D’interdire toute extension ou nouvelle construction
susceptible d’entrer en conflit ou de porter atteinte a la
composition architecturale ou paysagére de I'ensemble.
Toute extension ou nouvelle construction doit s’intégrer
harmonieusement dans le site sans modifier la lecture de
I’ensemble répertorié, par des proportions, un traitement et
une implantation adaptés ;

- De conserver en lieu et place les éléments architecturaux,
urbains ou annexes qui participent a la qualité paysagere de
I'ensemble (clétures, portails, kiosque, fabriques, bassins,
puits, fontaines, pergolas, rocaille...) ;

- De préserver la composition paysagére du site (parc,
alignement végétal, arbres caractéristiques, perspectives,
allées, bosquets, traitements des cheminements...) qui
forme un ensemble cohérent avec le bati ;

- De prévoir un traitement des acceés cohérent avec le site ;

- D’assurer aux espaces libres un traitement de qualité
cohérent avec I'ensemble répertorié.

Batiment
pouvant changer
de destination

Au titre de I’article L.123-1-5-11-4 du Code de I’Urbanisme

Les changements de destination des batiments agricoles, identifiés
au reglement graphique, vers les destinations de logements, de
restauration, d’hébergement hotelier et touristique, et d’activité
sont autorisés sous réserve d’acceptation par I'autorité compétente,
des éventuelles extensions de réseaux rendues nécessaires et mises
a sa charge ou soumises a sa participation financiére et sont
conditionnés au fait que le changement de destination n’entrave pas
le fonctionnement des activités agricoles ni n’altere les
caractéristiques structurelles et architecturales des batiments
présentant une architecture ou des éléments patrimoniaux
remarquables. De plus, les projets ne devront pas compromettre la
qualité paysagéere et écologique du site.

Les projets ne pourront s’opérer que sous réserve de l'accord de la
CDPENAF au moment du dépot de I'autorisation d’urbanisme en
zone agricole.

Orientations
d’aménagement
et de
programmation

L]

Au titre des articles L.151-6 a 7-2 du Code de I'Urbanisme

Les secteurs concernés par les dispositions d'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) de type « sectorielle »
sont signalés sur le reglement graphique via cette trame spécifique.
lIs restent couverts par les dispositions du présent reglement.

Emplacement
réservé

Au titre de I'article L.151-41 du Code de I’'Urbanisme
Ce sont les terrains, batis ou non, qui sont réservés par le PLU au
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I'aménagement de voies ou de carrefours, douvrages publics,
d’installations d’intérét général ou d’espaces verts.

lIs sont repérés sur les plans conformément a la légende auxquels
s'appliquent les dispositions du Code de I’'Urbanisme et autres
législations et réglementations en vigueur les concernant. La
construction pour un autre objet que celui de 'emplacement réservé
est interdite sur les terrains, batis ou non, faisant I'objet d’'un
emplacement réservé au PLU.

Les emplacements réservés a vocation d’aménagement de voirie
sont distingués des autres emplacements réservés par une couleur
orange.

Au titre de I'article L.113-1 du Code de I'urbanisme

Espace boisé Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article
classé L.113-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme concernant les coupes et

abattages d'arbres.

Au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Il s’agit des espaces représentant un intérét particulier pour le
paysage, le maintien et la perméabilité des sols, voire la
fonctionnalité écologique du site. Ils doivent conserver leur aspect
naturel et végétal prédominant :

- Au moins 80% de leur superficie doivent étre maintenus en
espaces libres perméables, espaces verts ou liaisons douces
non imperméabilisées ;

EoD e I - Un maximum Fle 20 % de IeEJr superfici‘e peu'f faire.l'c‘)bjet
M d'une minéralisation (cheminement piétonnier, piscines,

preserver terrasses, escaliers, allées, clotures, etc.) ;
Coeur d'ilét 3 — - L.es aménagemgnts et constructif)nfs en lien avec I’.us’age du
préserver \oﬂono’: site e.t/F)u sa mise en valeur toutlstllque sont autorisés dans
une limite de 3,50m de hauteur a I'égout ;

- Lesouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant a un intérét collectif sont
autorisés.

Sont autorisées les aménagements et constructions liés et
nécessaires a I'entretien, a la traversée et a la valorisation des cours
d’eau.
Plan de prévention des risques naturels d’inondation (PPRNi) du
PPRNi Garon
Zone bleue Se reporter aux annexes pour les prescriptions associées.
Plan de prévention des risques naturels d’inondation (PPRNi) du
PPRNi Garon
Zone rouge Se reporter aux annexes pour les prescriptions associées.

Au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme
Dans les espaces de zones humides sont interdits :
- Toute nouvelle construction, extension de construction
Zone humide existante et imperméabilisation ;
- Tout exhaussement et affouillement de sol ;
- Tout aménagement de sous-sols et opération d’ancrage ;
- Tout nouvel aménagement conduisant au drainage des sols ;
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végétalisé ;
- Tout aménagement susceptible d'altérer le fonctionnement
et I'alimentation de la zone humide.

Sont admis sous conditions :
- Les aménagements légers et démontables de valorisation
écologique, paysagere et pédagogique des milieux ;
- L’adaptation et la réfection des constructions existantes a
condition que cela n'entraine pas une augmentation de
I'emprise au sol du batiment.

Par ailleurs, la végétation existante devra étre maintenue, exceptée
dans les cas avérés d'especes invasives.

En cas de projet, une étude complémentaire répondant a I'arrét du
Conseil d’Etat n°386325 du 22 février 2017 (précisé par la note
technique de 26 juin 2017) est requise. Si la zone humide est
confortée, la réglementation préalablement exposée s’applique.
Dans le cas ou la dégradation ou la destruction d’'une zone humide
est inévitable, des mesures de restauration et/ou de compensation
correspondant aux dispositions fixées par le document en vigueur
devront étre réalisées.

Haie a préserver

Au titre de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme

Les haies repérées au réglement graphique structurent les paysages
ouverts et sont des supports pour le déplacement de la faune. En
bordure de voirie, ils rythment les cheminements et qualifient les
entrées de bourgs et de villages. Ces alighements végétaux sont a
conserver, a compléter ou a créer.

- Le percement est possible pour permettre |'acces si
I'abattage ne représente pas plus de 10 % du linéaire de la
haie ;

- Les alignements peuvent étre déplacés et doivent étre
remplacés en cas de destruction dans un ratio de 1 pour 1,
en privilégiant la méme unité fonciére et/ou jusqu’a une
distance maximale de 500 m.

Une dérogation a 'obligation de compensation peut étre faite pour
des raisons de sécurité publique, de visibilité routiere ou encore
d’état phytosanitaire des arbres.

Linéaire
commercial

TYTY

Au titre de I’article L.151-16 du code de I’'Urbanisme

Au sein des linéaires commerciaux en rez-de-chaussée recensés sur
le reglement graphique, les locaux destinés aux commerces et
activités de service ne peuvent faire I'objet d’'un changement de
destination.

Mur
remarquable

Au titre de I'article L.151-19° du code de I’Urbanisme

Les murs patrimoniaux en pierres doivent faire lI'objet d’une
préservation et d’une mise en valeur.

D’une maniere générale, il conviendra de limiter les percements
pour la réalisation d’acces a travers les murs patrimoniaux repérés.
Cependant ces derniers sont autorisés s’ils ne dépassent pas 3,50 m
de largeur.
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Les arbres remarquables marquent le paysage et 'ambiance du
guotidien des usagers du territoire. Implantés dans les espaces verts,
les parcs privés ou publics, ils ont un intérét particulier d’un point de
vue écologique et paysager. lIs doivent étre préservés.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable
et ne peuvent étre autorisés que s’ils sont motivés par un état
phytosanitaire ne permettant pas son maintien et/ou par la
sécurisation des biens et personnes.

Périmeétre
d’attente de
projet

Au titre de I'article L.151-41 du Code de I’'Urbanisme

Seuls sont autorisés les travaux ayant pour objet la réhabilitation,
I'extension et/ou la surélévation limitées dés lors que I'emprise au
sol n'excéde pas 30 m? et le changement de destination des
constructions existantes.
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Le Code de I’'Urbanisme détermine la liste des destinations et sous destinations qui peuvent étre reglementés.
Le lexique national est repris et il est précisé pour éviter toute confusion.

1. Exploitations agricoles ou forestiéres : correspondent aux activités ci-dessous

a.

Exploitations agricoles : recouvre les constructions destinées a I'exercice d’une activité
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment I'implantation de siege
d’exploitation ainsi que les constructions destinées au logement du matériel, des animaux,
des récoltes et aux activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation. Il en est de
méme des activités de préparation et d’entrainement des équidés domestiques en vue de
leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Exploitations forestieres : Lexploitation forestiére est un processus de production
s‘appliqguant a un ensemble d’arbres en vue de leur valorisation économique. Cette sous-
destination recouvre les constructions et les entrepots notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

2. Habitation : constitue un espace de vie ou les habitants séjournent et dorment d’une maniére

durable

a.

b.

Logement : espace permettant de loger des habitants d’'une ville et non spécifique (cf.
hébergement). Cette sous-destination recouvre les constructions (sous forme de maisons
individuelles, d'immeubles collectifs...) destinées au logement principal, secondaire, ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements.

Logement abordable :

Hébergement : Cette sous destination comprend les résidences ou foyers avec service.
s’agit notamment des maisons de retraites, des résidences universitaires, des foyers de
travailleurs et des résidences autonomie. Il s’agit de logements particuliers répondant a un
besoin particulier.

3. Commerces et activités de services : regroupe les activités économiques d’achat et de vente de biens

ou de service. La présentation directe au public constitue une activité prédominante.

a.

Artisanat et commerces de détail : recouvre les constructions commerciales destinées a la
vente de biens directe a la clientele ainsi que les activités artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services. Les activités suivantes constituent des
activités de la sous destination :

= Alimentaire :
e alimentation générale ;
e boulangerie, patisserie, confiserie, viennoiserie ;
e boucherie, charcuterie, traiteurs, volaillers, poissonnerie ;
e caviste;
e produits diététiques ;
e primeurs;

e point permanent de retrait par la clientele d'achats au détail commandés par
voie télématique, organisé pour l'acces en automobile....

= Non alimentaire :

e équipements de la personne : chaussures, lingerie, sports, prét-a-porter... ;
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petit mobilier (literie, mobilier de bureau), quincaillerie, tissus, vaisselle et
liste de mariage...;

e automobiles-motos-cycles : concessions, agents, vente de véhicule, station
essence... ;

e loisirs : sports hors vétements, musique, jouets, jeux, librairie, bouquinerie,
papeterie... ;

e divers: coiffeur, pharmacie, tabac, presse, cadeaux divers, fleuristes, graines,
plantes, horlogerie, bijouterie, mercerie, maroquinerie, parfumerie, galerie
d’art, animalerie...

Restauration : Etablissement commercial ou I'on vend des repas et/ou des boissons contre
paiement (restaurant, bar café...).

Commerce de gros: lI'ensemble des entreprises qui achétent et vendent des biens
exclusivement a d'autres entreprises ou acheteurs professionnels.

Activités de services ou s’effectue l'accueil d’une clientéle : recouvre les constructions
destinées a l'accueil d’une clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de services
ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens. Les activités
suivantes constituent des activités de la sous-destination :

e reprographie, imprimerie, photocopie, serrurier ;
e Banques, assurances, agences immobiliéres, agence de voyage, auto-école ;

e professions libérales : Médecins, Architecte, Avocat, Notaire, Géom, Expert-
Comptable, éditeur... ;

e laboratoire d’analyse, ou radiologie ;

e établissements de service ou de location de matériel : laveries automatiques,
stations de lavage, loueur de voiture, vidéotheque, salle de jeux (Bowling,
laser game, escape game...)... ;

Hotels : recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes dans des hotels, c'est-a-
dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf
exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location,
ainsi qu'un certain nombre de services.

Autres hébergements touristiques : recouvre les constructions autres que les hétels destinés
a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances,
ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de
loisirs.

Cinéma : recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image animée
accueillant une clientéle commerciale.

4, Equipements d’intérét collectif et services publics : IIs sont destinés a accueillir des fonctions

d’intérét général.

a.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : recouvre
les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions
peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés : recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
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fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant a la production d'énergie.

c. Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale : recouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite
enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

d. Salles d'art et de spectacles : recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

e. Equipements sportifs : recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public...

f. Lieux de culte : recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de caractére
religieux.

g. Autres équipements recevant du public : recouvre les équipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services
publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles
polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

5. Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires : Le secteur secondaire regroupe I'ensemble
des activités consistant en une transformation plus ou moins élaborée des matiéres premiéres
(industries manufacturieres, construction, artisanat). Les autres activités du secteur tertiaire
recouvrent un vaste champ d'activités qui regroupe les transports, les bureaux, les services sans
accueil de clientele.

a. Industrie : recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére du
secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur secondaire
ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances ;

b. Entrepbts : recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Sont
considérés comme entrepodts les batiments ou constructions dont le stockage constitue la
fonction principale.

c. Bureaux: recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. lls correspondent a des locaux
ou sont exercées des activités de services de direction, gestion, études, ingénierie,
informatique, services aux entreprises.

= sieges sociaux ;
= bureaux d’études : informatique, urbanisme, bureaux d’études techniques...

d. Centre de congres et d’exposition : recouvre les constructions destinées a I'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

e. Cuisine dédiée a la vente en ligne : recouvre les constructions destinées a la préparation de
repas commandés par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit
récupérées sur place.

Sont également encadrées les occupations et utilisations du sol visées ci-apres :
- les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- les clotures et les murs de souténement,
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o parcs d'attractions ouverts au public,
o aires de jeux et de sports ouvertes au public,
o aires de stationnement ouvertes au public,
o dépbts de véhicules,
o garages collectifs de caravanes,
o affouillements et exhaussements de sol,
o tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage,
- les carriéres,
- le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
- les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et caravanes,
- les habitations légeres de loisirs,
- les démolitions,
- les coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements.

Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services d’intérét collectif
ainsi que les travaux concernant les batiments existants (extension, aménagement, reconstruction).

ADAPTATIONS MINEURES ET DEROGATION DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 16 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (Cf. article L 123-1-9 du code de l'urbanisme).

En complément des dérogations aux regles d’implantation et de hauteur sont permises pour un objectif de
rénovation énergétique :

- regles d'implantation : 30 cm hors des emprises publiques ;

- régle de hauteur : 50 cm.

MIXITE SOCIALE

Dans I'ensemble des zones urbaines, il doit étre prévu un minimum de 50% de la surface de plancher pour
du logement abordable pour tout programme de logements de plus 4 logements ou s’inscrivant sur une
parcelle supérieure a 2500 m?2.

TERRAINS ISSUS DE LA DIVISION D’UNE OPERATION D’ENSEMBLE

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par
le plan local d’urbanisme s’apprécient lot par lot.

ACCES ET REJET DES EAUX PLUVIALES LE LONG DES
DEPARTEMENTALES

Réglement écrit

24




Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026

Publié le 03/07/2026
L’'aménagement des accés des zones desservies par une route département iy g69:216901415-20260829-589 26G-AU

Pl

gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au gestionnaire de la
voirie.

PRISE EN COMPTE DU BRUIT ET ISOLATION PHONIQUE

L'article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit a prescrit la réalisation
d’un recensement et d’un classement des infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs
caractéristiques sonores et du trafic.

Les modalités de réalisation de ce travail ont été précisées par :

Le décret 95-21 du 9 Janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et
modifiant le Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction et de I'Habitation, I'arrété interministériel du
30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement
acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Le classement des infrastructures routiéres et ferroviaires sur le territoire communal a été défini par les
arrétés préfectoraux de classement des Routes a Grandes Circulation.

A ce titre est concernée la RD 342-01, 342-02 et 342-03, classée en infrastructure bruyante de catégorie 3
suivant l'arrété préfectoral n°2009-3410 du 2 Juillet 2009 et affectée par des zones de bruit d’une largeur de
100 m de part et d’autre de I'infrastructure.

A ce titre sont concernées les RD 30, 34 et 63, classées en infrastructure bruyante de catégorie 4 suivant
I'arrété préfectoral n°2009-3410 du 2 Juillet 2009 et affectée par des zones de bruit d’'une largeur de 30 m
de part et d’autre de l'infrastructure.

PRISE EN COMPTE DES RISQUES GEOLOGIQUES

Une étude de sol a été réalisée par le bureau d’études IMSrn. Elle est annexée au présent PLU. Les conclusions
sont les suivantes :

Le territoire communal est divisé en 2 zones :
- La zone rouge constructible sous certaines conditions

- La zone blanche qui nécessite une maitrise des écoulements

La zone Rouge

Les préconisations sur ce secteur sont les suivantes :
Toute construction neuve est interdite.

Concernant le bati existant, sont autorisés :

Les abris de jardin, garages et constructions annexes aux batiments existants non destinés a I'occupation
humaine, et limités a une emprise au sol de 20 m?2. Les constructions devront étre adaptées a la nature et a
la morphologie des terrains

Les travaux d’utilité publique, tels que les routes, réseau, ainsi que ceux de nature a réduire les risques, ou a
les annuler sous réserve d’études géotechniques suffisantes

La gestion des eaux :

Une parfaite maitrise des écoulements est recommandée, I'eau étant un facteur déclencheur et aggravant
vis-a-vis des phénomeénes de glissements de terrain. Ainsi, il est préférable qu’aucun rejet d’eau ne soit
effectué dans la pente :
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évacuées par canalisation étanche vers un émissaire capable de les recevoir. Cette évacuation ne
devra pas induire de contraintes supplémentaires (augmentation de I’érosion dans les exutoires
naturels, saturation du réseau, déstabilisation des terrains situés en aval..). Dans le cas
d’impossibilité technique (absence de réseau ou d’émissaire a proximité), il sera possible d’envisager
un rejet dans les terrains a condition qu’ils présentent une capacité d’absorption suffisante et sans
incidence sur la stabilité,

- Les eaux pluviales et les eaux collectées par drainage seront évacuées par canalisation étanche vers
un réseau collectif ou un émissaire capable de les recevoir. Cette évacuation ne devra pas induire de
contraintes supplémentaires (augmentation de I’érosion dans les exutoires naturels, saturation du
réseau, déstabilisation des terrains situés en aval...).

La zone Blanche

Seule une parfaite maitrise des écoulements est a prendre en compte, I'eau étant un facteur déclencheur et
aggravant vis-a-vis des phénomeénes de glissement de terrain. Ainsi, il est préférable qu’aucun rejet d’eau ne
soit effectué dans la pente.

- Les eaux usées seront évacuées dans un réseau d’assainissement collectif ou apres traitement,
évacuées par canalisation étanche vers un émissaire capable de les recevoir. Cette évacuation ne
devra pas induire de contraintes supplémentaires (augmentation de I’érosion dans les exutoires
naturels, saturation du réseau, déstabilisation des terrains situés en aval..). Dans le cas
d’impossibilité technique (absence de réseau ou d’émissaire a proximité) ou économique (mesures
dépassant 10% de la valeur du projet), il sera possible d’envisager un rejet dans les terrains a
condition qu’ils présentent une capacité d’absorption suffisante et sans incidence sur la stabilité.

Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées ne sont pas
directement raccordables au réseau pluvial pouvant étre présent sur I’espace public. En aucun cas,
elles ne peuvent étre déversées dans le réseau d’eaux usées ou dans le réseau unitaire. Des mesures
devront étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise des débits
et de I'écoulement des eaux pluviales ou de ruissellement sur tout le territoire communal, et a plus
forte raison sur les secteurs non desservis en assainissement pluvial ou dont les collecteurs existants
n’ont pas les capacités suffisantes. Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales de
I'opération sont a la charge exclusive du propriétaire. La carte et le réeglement du zonage d’eaux
pluviales de la commune sont annexés au PLU. Toutes les prescriptions liées a la gestion des eaux
pluviales y sont détaillées.

PRISE EN COMPTE DU PPRi GARON

La commune est concernée par le PPRI du Garon, approuvé le 11 juin 2015, le long des cours d’eau, Grand
Val et le Jonan (zones rouge et bleue), le Mornantais et son affluent le ruisseau de la Condamine (zones rouge
et verte) et le long des ruisseaux de Corsenat et du Fondagny (zone rouge). Le reste de la commune est
incluse dans le périmetre de la zone blanche. Les constructions et aménagements réalisés dans ces zones
devront étre conformes aux dispositions du PPRI, annexées au présent PLU (Piece n°11).

DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DES ZONES (U, AU,
A et N)

Article 4 : Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Lisieres agricoles
Les secteurs d’interface entre les zones U et A sont considérés comme étant des lisieres agricoles. Ces lisieres
sont inconstructibles sur une largeur de 2 métres de part et d’autre de la limite séparative entre zone U et
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Sur la parcelle située en zone urbaine, les annexes inférieures a 20 m? sont autorisées au sein de ces lisieres.

Article 12 : Desserte par les voies publiques ou privées

Acces

Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin dans conditions
répondant a I'importance ou a la destination des constructions et aménagements envisagés.

Toute unité fonciére doit étre desservie par une voie publique ou privée ouverte a la circulation ou par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin dans un état de viabilité conforme a 'usage attendu
et présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité pour tous, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et de collecte des ordures ménageres.

Acceés carrossable

Un seul acces carrossable par unité fonciére est autorisé. Lorsque |'unité fonciere est riveraine de deux ou
plusieurs voies publique, I'accés carrossable sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la sécurité des usagers peut étre interdit.

La sécurité des accés est appréciée au regard de la position des acces (le plus perpendiculairement possible
a la voie), leur configuration ainsi que la nature et I'intensité du trafic. L’autorisation de construire peut-étre
subordonnée a la réalisation d’aménagements particuliers sur la voie publique (abaissement de bordure
notamment) a la charge du particulier. Aucune manceuvre particuliére des véhicules sur la voie ouverte a la
circulation ne doit étre nécessaire pour accéder a |'unité fonciére.

Un accés peut étre refusé au titre de I'article R 111-2 du code de I'urbanisme, en cas d’atteinte a la sécurité
publique.

Voirie
La cohérence de | 'aménagement avec le statut et les usages souhaités peut conduire a mettre en ceuvre des

dimensions supérieures aux minimums définis ci-dessous.

La destination des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité et le role de la
voirie publique ou privée qui les dessert.

Les nouvelles voies d’une longueur inférieure a 50 m devront présentée d’une chaussée large d’au moins 3
m et de 2 trottoirs permettant une largeur de passage libre de tout obstacle d’au minimum 1,5 m. Un trottoir
unique, présentant les mémes caractéristiques de largeur et implanté du c6té bati, pourra étre accepté en
I'absence de propriétés baties sur I'autre c6té de la voie.

Les nouvelles voies d’une longueur entre 50 et 100 m devront présentée une chaussée large d’au moins 4 m.

Les nouvelles voies d’une longueur supérieure feront I'objet d’'un dimensionnement adapté aux contexte
urbain dans lequel elles s’inscrivent.

Toute nouvelle voie, quelle que soit sa fonction doit étre congue dans son tracé, dans son emprise et dans
son traitement afin de limiter I'impact sur les sites naturels traversés ou la viabilité des exploitations agricoles
et limiter son impact visuel notamment par la prise en compte de la topographie.

Afin de favoriser le maillage viaire, les voies nouvelles en impasse sont a proscrire. En cas d’impossibilité
technique diment justifiée, I'impasse devra respecter les deux conditions suivantes :

- réaliser une aire de retournement permettant les manceuvres des engins de collecte des déchets et
des véhicules d’entretien et de secours ;

- réaliser une perméabilité piétonne, ou la réservation d’'une emprise permettant ultérieurement la
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sauf impossibilité technique manifeste.

Article 13 : Conditions de desserte par les réseaux

Eau potable et défense incendie

Toute construction ou installation qui, par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes.
En cas d’'impossibilité technique justifiée en zone A et N, les constructions pourront étre desservies par un
puits ou un forage, dans le respect des dispositions légales et réglementaires applicables.

Toute nouvelle construction devra respecter une marge de recul minimale de 3 m des canalisations d’eau
potable.

La défense incendie doit étre assurée soit depuis le réseau public lorsqu'il présente les caractéristiques
suffisantes définies par le service compétent, soit par un dispositif privé lorsque le réseau public est
insuffisant.

Le branchement et le dispositif associé au réseau public de distribution d’eau potable ou les dispositifs de
type puits ou forage devront étre en conformité avec la réglementation en vigueur.

Eaux usées
Toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.

En I'absence de réseau public d’assainissement, dans les secteurs identifiés aux annexes sanitaires du PLU en
assainissement non collectif, toute construction génératrice d’eaux usées ne pourra étre admise que sous
réserve des possibilités de mise en ceuvre, d’un dispositif d’assainissement autonome conforme aux
recommandations techniques prescrites en application du zonage d’assainissement annexé au PLU.

Dans le cas ou la mise aux normes de dispositif d’assainissement non collectif n’est pas techniqguement
possible dans le périmétre de la zone U sur le terrain d’assiette, la réalisation du dispositif en zone A ou N est
possible.

Les eaux de nettoyage des piscines (eaux de filtre) sont assimilées a des eaux usées domestiques, elles
devront étre envoyées vers le réseau d’assainissement.

De méme, les eaux provenant des siphons de sol de garage et de buanderie devront étre dirigés vers le réseau
d’eaux usées et non d’eaux pluviales.

L’évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public peut étre subordonnée aux
prescriptions du gestionnaire.

Eaux pluviales

Infiltration et rétention des eaux pluviales

Le principe général de gestion eaux pluviales ainsi retenu sur le territoire de la commune de Mornant est une
gestion des eaux pluviales a la parcelle par infiltration totale.

En cas d’impossibilité technique et/ou réglementaire d’infiltrer I'entiéreté des volumes d’eau au droit du
terrain du projet, un rejet a débit limité vers un milieu superficiel (cours d’eau ou fossé) pourrait étre accordé.
En toute circonstance une partie des eaux pluviales doit étre infiltrée sur le terrain de I'assiette du projet.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public eaux pluviales doit constituer une solution de dernier
recours. Celui-ci pourra ainsi étre refusé par la collectivité si elle estime que I'aménageur dispose d’autres
alternatives pour la gestion des eaux pluviales, et notamment une gestion par infiltration sur la parcelle du
projet. Les aménagements réalisés pour permettre l'infiltration ou la rétention des eaux pluviales doivent
étre intégrés ou bénéficier d’un traitement paysager cohérent avec la conception générale des espaces libre
du projet. Les prescriptions afférentes a la gestion des eaux pluviales sont décrites dans le zonage d’eaux
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procédures réglementaires en vigueur. Les aménageurs seront tenus de s'assurer, dans le cadre de leurs
projets, du respect de la législation en vigueur et des principes et procédures au titre du Code de
I’environnement (procédures loi sur I'eau en particulier), du Code civil, du Code de I'urbanisme, du Code
rural, du Code de la santé publique, du Code de la voirie routiére, etc. L'aménageur devra notamment étre
vigilant a bien respecter les prescriptions inscrites au sein des reglements d’assainissement collectif et non-
collectif du SYSEG. En ce qui concerne les prescriptions inscrites au PPRNI liées a la gestion des eaux pluviales,
celles-ci ne sont pas a considérer comme I'évoque le document : « Les régles de non-aggravation [...] pourront
étre ajustées dans les zonages pluviaux & mettre en place a I’échelle communale [...] ». A noter que, en
complément des principes et modalités de gestion des eaux pluviales afférentes a la création de nouvelles
surfaces aménagées/artificialisées, les parcelles faisant I'objet d’'une demande d’urbanisme peuvent étre
tenues de déraccorder les eaux pluviales du réseau public (unitaire ou eaux usées) des surfaces actuellement
aménagées/artificialisées. Les conditions d’exigibilité de cette mesure sont précisées dans le zonage d’eaux
pluviales (cf. annexes du PLU).

Récupération et rejet des eaux pluviales

Les cuves de récupération des eaux de pluie seront de préférence enterrées ou installées a I'intérieur des
batiments (caves, garages...) et non visibles depuis I'espace public.

Les rejets des eaux pluviales en provenance des toitures des constructions ou saillies de type balcon, terrasse,
coursive... sur le domaine public sont interdits. Si elles ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement, elles devront étre traitées par un dispositif individuel d’évacuation dimensionné en
conséquence.

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigés dans le réseau d’eaux pluviales s’il existe
et dans le fossé ou le ruisseau le plus proche en cas d’absence de réseau d’eaux pluviales.

Eaux usées non-domestique

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est subordonné a une
convention d’autorisation de rejet, conformément a I’article L 1331-10 du code de la santé publique.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent
étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Réseaux divers

Les réseaux de distributions doivent étre souterrains. Leur pose en galerie technique peut étre prescrite pour
des opérations importantes. Ces prescriptions ne sont pas imposées en cas de simple poses ou renforcement
de cables électriques, téléphoniques ou de télédistribution en dehors de toute demande d’autorisation
d’urbanisme.

Pour la desserte des lotissements et des opérations groupées, les réseaux nouveaux de distribution doivent
étre souterrains. Leur pose en galerie technique peut étre prescrite pour des opérations importantes.

Les travaux de renforcement de réseaux de distribution électrique, selon leur importance et si la continuité
de la ligne le permet, doivent étre réalisés en souterrain et a la charge du vendeur.

Ordures ménageéres

Les projets doivent prévoir sur leur terrain d’assiette des espaces adaptés au stockage et a la bonne gestion
des ordures ménageres.

Ces espaces doivent avoir des caractéristiques répondant aux exigences de I'autorité compétente en matiere
de collecte des ordures ménageres.
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ZONE UA =

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine centrale correspondant au cceur du village ancien de la commune de Mornant

Immédiatement constructible, cette zone de forte densité est composée d’un bati implanté sur un parcellaire
serré et dans laquelle les constructions sont a édifier a I'alignement des voies publiques ou avec un léger
retrait et en ordre continu ou semi - continu par rapport aux limites séparatives de propriété.

Cette zone multifonctionnelle est destinée a accueillir I’'habitat, les commerces, les services et les activités
artisanales compatible avec la fonction habitat afin de maintenir une mixité des fonctions urbaines.

Cette zone comporte des secteurs définis au regard des régles d’'implantation et des hauteurs des
constructions :

- Le secteur UA1 correspond au vieux bourg originel ;

- Le secteur UA2 correspond aux extensions du vieux bourg.

La zone UA est concernée :

- par des Orientations d’aménagement et de programmation :la desserte et 'aménagement de ces
secteurs doivent s’organiser a partir des principes de composition et d’organisation définis dans «
Les Orientations d’aménagement et de programmation » ;

- par plusieurs périmetres Monuments Historiques.

Dans les zones urbaines, I'édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Conformément a l'article R 421-24 du code de |'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.

USAGE DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION

o ) Exploitation agricole
Exploitation agricole

et forestiere Exploitation forestiere
Logement
Habitat
Hébergement (1)

Artisanat et commerce de détail

(2)

Commerce et

activités de services

Restauration
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Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
administrations publiques et assimilés

des

Etablissements d’enseignement, de santé

et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Industrie

Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire ou
tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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- Ensecteurs UA1 et UA2 :

Pour toute opération visant a créer 3 logements et plus, y compris le logement d'origine, 60% des
logements de I'opération doivent avoir chacun une surface de plancher au moins égale a 55 m?2.

- Ensecteur UAl:
Les nouvelles constructions et la surélévation de I’existant ne sont pas autorisées.
Seules les extensions latérales sont autorisées.
Les annexes sont autorisées dans la limite de 30 m? d’emprise au sol.

- Ensecteur UA2:

Les constructions a vocation d’habitation et d’hébergement sont autorisées. Pour tout programme
de plus de 4 logements (hors bati ou ensemble remarquable), 50% minimum de la surface de
plancher doit étre affectée a du logement abordable.

(2) En dehors des secteurs de la Paviere et de la Condamine, les constructions a vocation d’artisanat et de
commerce de détail sont autorisées dans la limite de 250 m? de surface de plancher.

(3) Les constructions a vocation de bureaux sont autorisées dans la limite de 250 m? de surface de plancher.

ARTICLE UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes, et des habitations légeres de
loisirs ;

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction ouverts au public;
- les dépots de véhicules ;
- les garages collectifs de caravanes.

L’ouverture de carriéeres.

ARTICLE UA 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particuliéres

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

Les piscines (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent sur le téenement considéré, un complément
fonctionnel a une construction existante ;

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UA 3 : Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de |'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas le bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Régle d’'implantation générale

Dans le secteur UA1, les constructions doivent s'implanter a I'alignement actuel ou futur ou en continuité
des constructions voisines.

Dans le secteur UA2, les constructions doivent s'implanter a I'alignement ou avec un retrait n’excédant pas
3 m a condition qu’un mur de cloture en maconnerie pleine d’'une hauteur limitée a 2 m assure la continuité
de la facade urbaine.

Pour les constructions situées a I'angle de deux voies, il est autorisé un pan coupé ou un retrait par rapport
a I'alignement pour des raisons de sécurité ou d’insertion paysagére.

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m par rapport a
I’'alignement.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1
m:

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment de la regle générale.

Régle d'implantation particuliére

Préservation d’'un mur de cloture : en cas de présence de murs de clotures en pierre repérées sur le document
graphique, les constructions nouvelles peuvent s’implanter avec un recul maximum de 4 m par rapport a
I"alignement actuel ou futur afin de préserver le mur existant.

ARTICLE UA 4 : Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régles d’implantation générale
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(ordre continu).

Dans le secteur UA2, les constructions doivent s'implanter sur une limite séparative au moins (ordre continu
ou semi-continu).

Dans le cas d’un retrait, la distance minimum entre tout point de la construction et la limite séparative doit
étre au moins égale a 3 m.

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimumde1m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment de la régle générale.

Régle d'implantation particuliére

Préservation d’un mur de cloture : en cas de présence de murs de clotures en pierre repérées sur le document
graphique, les constructions nouvelles peuvent s’implanter avec un recul maximum de 4 m par rapport a
I"alignement actuel ou futur afin de préserver le mur existant.

ARTICLE UA 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 : Emprise au sol

> Dans la zone UA1 vieux bourg, le coefficient d’emprise au sol est fixé 80%

> Dans la zone UA2 extensions vieux bourg, le coefficient d’emprise au sol est fixé 70%

ARTICLE UA 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions doit s'harmoniser avec la hauteur des constructions avoisinantes.
Dans le secteur UA1 : la hauteur maximale des constructions est limitée a 10,50 m.

Dans le secteur UA2 : la hauteur maximale des constructions est limitée a 12 m.

La hauteur des annexes est limitée a 4 m.

Régles particuliéres

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les travaux d’aménagement et d’extension de constructions existantes ayant une hauteur différente
et supérieure de celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction
existante ;

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dont la nature
ou le fonctionnement suppose une hauteur différente ;

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
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prescriptions de protection

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Au titre de I'article R 111-27 du code de I‘urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de | ‘observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I’ aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Intégration dans le site

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure urbaine (rue,
parcellaire, bati existant, etc.).

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région sont interdites
(exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc.).

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont
destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc...

Adaptation au terrain naturel

Dans le cas d’un terrain plat ou avec une pente inférieure a 5%, les mouvements de sol supérieurs a 0,60m
(déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractere d’un site naturel ou bati sont interdits.

Lorsqu’un terrain possede des parties en pente, la construction d’'un batiment ne doit pas entrainer des
mouvements de terre excessifs. Ni hauteur de déblais, ni hauteur de remblais ne devra excéder :

- 1 m pour des terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 15% ;
- 1,50 m pour des terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30% ;
- 2 m pour des terrains dont la pente naturelle est supérieure a 30%.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux rampes de garages et aux murs de souténement.

Les enrochements de type cyclopéens sont interdits. Seuls les ouvrages de soutenement de petits éléments,
manipulables a bras d’homme sont autorisés, a I'image des murs de pierres seches, des magonneries de
moellons enduits. Les gabions sont autorisés.

Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,20 m de hauteur.

Enrochement de type cyclopéen interdit Muret en gabion autorisés

Les niveaux décalés dans les constructions et les murs de souténement sont préférables aux talus dans les
terrains pentus.

lllustration de la régle : réduire les terrassements en s’adaptant a la pente
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Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Hllustration de la régle : mini-série I'impact de I'accés voiture

TERRAIN

Source : Habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

Aspect général des batiments

VOLUMETRIE

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d’'une recherche
architecturale.

Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes. En outre, les volumes
devront se démarquer parcelle par parcelle, tout en respectant la plus grande continuité possible entre les
parcelles. Les décrochés de toitures se limiteront a 0,80 cm.

FACADES
Les constructions s’inscrivant dans un front bati ne doivent pas contrarier son ordonnancement.
La couleur des enduits devra étre sélectionnée dans le nuancier communal.

La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des fagades des constructions avoisinantes et
ceci a I'échelle de la rue, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, la densité et les
proportions des baies des constructions voisines.

Les ouvertures sont a maintenir dans leur proportion d’origine.

Les niches de statues et les encadrements de baies anciennes (fenétre a meneau, linteau mouluré) doivent
étre consolidés, restaurés et maintenus en I'état, respectant le principe des encadrements d’origine de
I'immeuble.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, etc.).

Les enduits ciment et les mortiers a base de ciments sont déconseillés en fagade.
Trois types de finitions de facades sont recommandés suivant les dispositions d’origine de I'immeuble :

- soit un enduit plein compatible avec la magonnerie d’origine de préférence au mortier de chaux
recouvert par un badigeon a la chaux ou par une peinture minérale (voir le nuancier du PLU) ;
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- soit enduit a pierre vue de préférence au mortier de chaux.
Les murs en pierre de taille de bonne facture pourront rester en pierres apparentes.

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade ou seront en briques apparentes. Les conduits
de cheminées anciennes seront a conserver et a restaurer. La configuration des nouveaux conduits sera
conforme aux dispositions d’origine (boisseau de proportion rectangulaire)

Les unités extérieures de climatiseurs, pompes a chaleur ou tout équipement nécessitant un dispositif
extérieur ne devront pas étre visibles depuis I'espace public et étre habillés d’un coffret technique en
harmonie avec la facade.

Les menuiseries devront privilégier le bois et respecter les formes d’origine (profil, matériaux, teinte, dessin,
composition...) :

- adeuxvantaux composés de 2,3 carreaux égaux pour les fenétres a proportion verticale ;
- pleine ou avec imposte vitrée pour les portes.

Les portes de garage sont a traiter en accord avec les autres menuiseries selon un dessin sobre et traditionnel.
Les volets roulants ou rideaux métalliques sont interdits.

Les gouttieres nouvelles correspondront aux dispositions traditionnelles du bati ancien. Les descentes d’eaux
pluviales en PVC sont déconseillées.

Les antennes, tableaux électriques et ventouses chaudiéere sont interdits en facade sur rue, et a fortiori en
surplomb du domaine public.

Dans le secteur UA1

Ouvrages en saillie ou en retrait :

La création d’ouvrage en saillie (balcon, auvents, bow-windows) est interdite. Les loggias et les balcons
intégrés dans le volume bati sont autorisés.

Les garde-corps devront présenter une composition sobre et épurée en harmonie avec le contexte du vieux
bourg (ouvrages simples).

Volets :

Les volets doivent étre a un ou deux battants, en privilégiant le bois, et se rabattre sur la fagade a I'exception
des baies en rez-de-chaussée en respect des dispositions d’origine de I'immeuble.

Les volets roulants ou accordéon sont interdits. Les jalousies (stores a lames orientables) sont susceptibles
d’étre acceptées en cas d’'impossibilité de volets a la francaise. Elles doivent étre intégrées a I'arriére d’un
lambrequin.

Commerces :

- Devantures : elles ne sont pas assujetties au nuancier communal. Toutefois, les teintes retenues
devront étre en harmonie avec I'environnement bati.

- Enseignes : les caissons et les panneaux sont interdits, et les lettres des enseignes doivent étre en
lettre individuelles découpées.

- Baches : les couleurs des baches doivent étre en harmonie avec I’environnement bati.

Dans le secteur UA2 :

- Les ouvertures rondes, type hublots sont interdites ;
- Ouvrage en saillie ou en retrait ;

La création d’ouvrage en saillie (balcons, auvents, bow-windows, terrasses...) est interdite. Les balcons filants
ou non, inférieurs a 50cm de profondeur sont tolérés, sans allége. Les loggias intégrées dans le volume bati
sont autorisées.
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Les volets doivent étre a un ou deux battants et se rabattre sur la facade a I'exception des baies en rez-de-
chaussée.

Les volets a un seul battant sont acceptés pour des ouvertures inférieures ou égales a 40 cm de largeur.

Pour les constructions neuves, les jalousies, les brises soleils orientables et de type accordéons sont autorisés.
Les volets roulants sont autorisés s’ils sont masqués par un lambrequin ou intégrés dans la magonnerie.

Commerces :

- Devantures: elles ne sont pas assujetties au nuancier communal. Toutefois, les teintes retenues
devront étre en harmonie avec I'environnement bati.

- Enseignes : les caissons et les panneaux sont interdits, et les lettres des enseignes doivent étre en
lettre individuelles découpées.

- Baches: les couleurs des baches doivent étre en harmonie avec I’environnement bati.

TOITURES

La pente du toit doit étre comprise entre 25 et 35% avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension et autant que possible parallele a la rue. La pente des toitures doit autant que possible étre en
continuité avec les pans de toitures voisines.

Les toitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille plus importante.

Les conduits de cheminées anciennes seront a conserver et a restaurer. La configuration des nouveaux
conduits seront conformes aux dispositions d’origine (boisseau de proportion rectangulaire, briques
jointoyées...).

Dépassée de toiture : elle ne peut excéder 50 cm de profondeur et sa dimension doit tenir compte des
dépassées voisines.

Ouverture dans le toit: les fenétres de toiture d’une dimension maximum de 55x78 cm pourront étre
tolérées a condition d’étre intégrées dans le plan de la toiture et de positionner la longueur dans le sens de
la pente de la toiture. Un maximum de deux ouvertures par pan de toiture est autorisé. Elles doivent étre
axées avec les fenétres de fagade. Les systemes d’occultation extérieure sont interdits.

Dans le secteur UA1

Les toitures doivent avoir un, deux, trois pans par volume dans le sens convexe selon leur localisation dans
le tissu urbain pour.

En couvert et en courant, les toitures doivent étre couvertes de tuiles creuses. Elles doivent étre en terre
cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de forme et d’aspect que les tuiles en
terre cuite traditionnelles. La couverture peut étre panachée de ton rouge vieilli et ton rouge.

Dans le secteur UA2

Lorsque la construction est isolée, elle peut étre a 4 pans.

Les couvertures doivent étre couvertes par la tuile canal creuse, au moins en couvert. Les tuiles demi-ronde
type romane sont tolérées. Elles doivent étre soit panachées ton rouge vieilli soit ton rouge. Les toits
terrasses sont autorisés pour une annexe d’un seul niveau, si celle-ci n’est pas visible depuis la rue. Des
couvertures différentes et des pentes moindres sont autorisées pour des constructions accolées de type
véranda.

CLOTURES

Il est rappelé que les clétures ne sont pas obligatoires.
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un jardin ou a une fagade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la
mise en ceuvre doit s’"harmoniser avec celle des facades des constructions voisines et le paysage dans lequel
s’'insere la propriété.

Au centre du village, en particulier, la cl6ture permet, lorsque le bati n’est pas continu, d’assurer la continuité
de la rue par le maintien de I'alignement.

Les cl6tures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit. L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.

Les clétures implantées en bordure de voie doivent étre réalisées par un mur en magonnerie pleine enduite,
si elles ne sont pas réalisées en pierres.

La hauteur totale est comprise entre 1,50 m et 2,00 m. Une hauteur différente peut étre prévue dans le cas
d’un prolongement ou d’un raccordement de mur existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de
continuité architecturale.

Les murs seront recouverts d’'une couvertine en tuiles a 1 ou 2 pans.

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'accés, etc. doivent étre intégrés au dispositif de
cléture a proximité de I'entrée principale.

Les cl6tures implantées en limite séparative seront composées :
- soit par un mur en maconnerie pleine enduite dont la hauteur est comprise entre 1,50m et 2,00m ;

- soit par un muret d’une hauteur maximum de 0,50m surmonté d’une grille en ferronnerie ou d’un
grillage ou d’un dispositif a claire-voie d’une hauteur totale comprise entre 1,50 et 2,00m ;

- soit par un grillage doublé d’une haie végétale (hauteur comprise entre 1,50 et 2,00 m).
Sont interdits pour les cl6tures sur rue et en limites séparatives :
- les associations de matériaux hétéroclites ;

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture est interdit sur les clotures en lien avec les voies et emprises
publiques.

lllustration de la régle : Exemples de pare-vues plaqués interdits en limite des voies ouvertes a la circulation

] e

ARTICLE UA 9 : Réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules (lorsqu’ils sont liés a un usage pour lequel des emplacements sont requis)
correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement sur le terrain
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Pour les constructions a usage de logements :

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement minimum
par logement.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une place et demi par logement.

Pour la création de logements dans une construction existante a la date de I'approbation du PLU
(changement de destination, réhabilitation, extension créant de la surface de plancher).

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement minimum
par logement.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une place et demi par logement.

En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette, les emplacements
seront prioritairement a réaliser sur un autre tenement situé a moins de 100m du logement.

En cas d’'impossibilité de réaliser les places demandées, une dérogation a la réalisation de places de
stationnement devra étre sollicitée.

Pour les constructions a usage d’hébergement type résidence séniors :

1 place de stationnement pour 2 chambres.

Pour les constructions a usage de bureaux, d’artisanat :

1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m?2 de surface de plancher réservée a cet usage.
Pour les constructions a usage d’hétellerie :

1 place de stationnement pour 2 chambres.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Article UA 10 : Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantation

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Dans le cas de réalisation d’aires de stationnement, il est demandé un arbre haute tige pour 4 places de
stationnement répartis de facon homogéne

Coefficient de pleine terre :

> Enzone UAL, le coefficient pleine terre est fixé a 10% minimum
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Ces normes ne sont pas applicables dans le cas de constructions et d’installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UA 11 : Performances énergétiques et environnementales

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en facade sera recherchée ;

Les panneaux photovoltaiques ou thermiques sont interdits en facade et au sol.

lIs pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent

Sur les toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné a condition que leur intégration soit soignée.

Dans la zone UA1, les panneaux solaires sont interdits.

Les éoliennes en toiture sont interdites.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE UA 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible, de densité moyenne en périphérie immédiate du centre
ancien.

Cette zone immédiatement constructible est composée d’un bati dans laquelle les constructions sont a
édifier a I'alignement des voies publiques ou avec un léger retrait et en ordre semi - continu par rapport aux
limites séparatives de propriété ou en retrait de ces dernieres.

Cette zone multifonctionnelle est destinée a accueillir I’habitat, les commerces, les bureaux et les activités
artisanales compatible avec la fonction habitat afin de maintenir une mixité des fonctions urbaines.

Cette zone comporte des secteurs définis au regard des régles d’'implantation et des hauteurs des
constructions :

- Le secteur UB1 correspond a une zone aux abords immédiats du centre village de Mornant ;

- Le secteur UB2 correspond aux extensions du centre village de Mornant. Son éloignement du centre
est plus important et revét un caractére d’habitat plus dispersé.

La zone UB est concernée :

- par des Orientations d’aménagement et de programmation. La desserte et 'aménagement de ces
secteurs doivent s’organiser a partir des principes de composition et d’organisation définis dans «
Les Orientations d’aménagement et de programmation ».

- par plusieurs périmetres Monuments Historiques.

Dans les zones urbaines, I'édification des clétures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Conformément a l'article R 421-24 du code de |'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent a I'ensemble de la zone UB, sauf stipulations contraires.
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION
Exploitation Exploitation agricole (1)
agricole et — ~

Logement (2)

Habitat

Artisanat et commerce de détail

3)

Restauration

Commerce et | Commerce de gros
activités de
services

Activités de services ou s’effectue
I’accueil d’'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

Autres activités des| Entrepét
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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a usage agricole sont autorisées a condition qu’elles s’implantent sur un tenement foncier ol existe déja une
construction a usage agricole a la date d’approbation du PLU.

(2) Les constructions a vocation de logements sont autorisées.

Pour tout programme de plus de 4 logements (hors bati ou ensemble remarquable), 50% minimum de la
surface de plancher doit étre affectée a du logement abordable.

(3) Les constructions a vocation d’artisanat et de commerce de détail sont autorisées dans la limite de 250
m? de surface de plancher.

(4) Seule I'évolution de I'existant est autorisée.

Article UB 1 : Occupations et utilisation du sol interdites

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, I'aménagement de terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes, et des habitations |égéres de loisirs ;

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction ouverts au public;
- les dépo6ts de véhicules ;
- les garages collectifs de caravanes.

L’ouverture de carriéeres.

Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particuliéres

Les piscines (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent sur le tenement considéré, un complément
fonctionnel a une construction existante ;

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone ;

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UB 3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture des lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignhement.

Régle d’'implantation générale

Le long des voies, les facades des constructions doivent s’implanter :
- soit dans une bande comprise entre0et3 m;
- soit en continuité des constructions voisines.
Les piscines (distance mesurée au bassin) s'implanteront a 3 m de I'alignement actuel ou futur.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1
m:

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment a la regle générale.

Régle d'implantation particuliére

Préservation d’un mur de cloture : en cas de présence de murs de clotures en pierre repérées sur le document
graphique, les constructions nouvelles peuvent s’implanter avec un recul maximum de 4 m par rapport a
I"alignement actuel ou futur afin de préserver le mur existant.

ARTICLE UB 4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régle d'implantation

Les constructions doivent s’'implanter :
- soit sur une limite séparative ;

- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 4 m.
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Levrault

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimumde 1 m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment a la regle générale.

ARTICLE UB 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé

ARTICLE UB 6 : Emprise au sol

Dans la zone UB1, le coefficient d’emprise au sol est fixé a 70 %

Dans la zone UB2, le coefficient d’emprise au sol est fixé a 65 %

ARTICLE UB 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m.

La hauteur des annexes est limitée a 4 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d’ensemble de la construction et
a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UB 8 : Aspect extérieur des constructions — aménagements de leurs abords et

prescriptions de protection

L’insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Au titre de I'article R 111-27 du code de I‘urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de | ‘observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I’ aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Intégration dans le site

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans l'ordonnancement de la structure urbaine (rue,
parcellaire, bati existant, etc.).

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région sont interdites
(exemple : mas provengal, chalet, style Louisiane, etc.).
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destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc...

Se référer au nuancier pour les teintes d’enduit.

Adaptation au terrain naturel

Dans le cas d’un terrain plat ou avec une pente inférieure a 5%, les mouvements de sol supérieurs a 0,60m
(déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractere d’un site naturel ou bati sont interdits.

Lorsqu’un terrain possede des parties en pente, la construction d’un batiment ne doit pas entrainer des
mouvements de terre excessifs. Ni hauteur de déblais, ni hauteur de remblais ne devra excéder :

- 1 m pour des terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 15% ;
- 1,50 m pour des terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30% ;
- 2 m pour des terrains dont la pente naturelle est supérieure a 30%.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux rampes de garages et aux murs de souténement.
La pente des talus ne devra pas excéder 20% et ceux-ci devront étre plantés.

Les enrochements de type cyclopéens sont interdits. Seuls les ouvrages de soutenement de petits éléments,
manipulables a bras d’homme sont autorisés, a I'image des murs de pierres seches, des magonneries de
moellons enduits. Les gabions sont autorisés.

Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,20 m de hauteur.

Les enrochements de type cyclopéen Muret en gabion

sont interdits

Les niveaux décalés dans les constructions et les murs de souténement sont préférables aux talus dans les
terrains pentus.

Hllustration de la régle : réduire les terrassements en s’adaptant a la pente

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.
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Hllustration de la régle : mini-série I'impact de I'accés voiture
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Source : Habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

Aspect général des batiments

VOLUMETRIE

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche
architecturale. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

FACADES

Les travaux d’aménagement et d’extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de mettre
en valeur ’lharmonie du front bati dans lequel elle se situe.

La teinte des enduits de facade sera sélectionnée dans le nuancier communal.

La composition de la facade doit prendre en compte le rythme des facades des constructions avoisinantes et
ceci a I'échelle du secteur, les éléments de modénature des constructions avoisinantes.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, etc.).

Les enduits ciment et les mortiers a base de ciments sont interdits en facade.

Les facades respecteront une ordonnance réguliere. Les travées devront étre axées. La multiplicité des
formes d’ouvertures et les ouvertures monumentales sont proscrites.

Les murs en pierre de bonne facture pourront rester en pierres apparentes.

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagade.

La conception bioclimatique des constructions (nouvelles et existantes) devra prévenir |'utilisation de
climatiseurs. A défaut, les éléments extérieurs des climatiseurs ne devront pas étre visibles depuis I'espace
public et étre habillés d’un coffret technique en harmonie avec la fagade.

Les gouttieres nouvelles correspondront aux dispositions traditionnelles du bati ancien. Les descentes d’eaux
pluviales en PVC sont déconseillées.

Les antennes, tableaux électriques et ventouses chaudiére sont interdits en facade sur rue, et a fortiori en
surplomb du domaine public.

Commerces :

- Devantures : elles ne sont pas assujetties au nuancier communal. Toutefois, les teintes retenues
devront étre en harmonie avec I'environnement bati.

- Enseignes : les caissons et les panneaux sont interdits, et les lettres des enseignes doivent étre en
lettre individuelles découpées.

- Baches: les couleurs des baches doivent étre en harmonie avec I'’environnement bati.
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Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit étre comprise entre 25 et 35 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension et de préférence paralléle a la rue.

Les toitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction plus importante.

Ouvertures dans le toit :

Les fenétres de toiture pourront étre tolérées a condition d’étre intégrées dans le plan de la toiture et de
positionner la longueur dans le sens de la pente de la toiture. Un maximum de deux ouvertures par pan de
toiture est autorisé. Elles doivent étre axées avec les fenétres de facade.

Les toitures doivent étre couvertes de tuiles creuses ou de tuiles romanes demi rondes. Elles doivent étre
soit panachées ton rouge vieilli ou ton rouge.

Une annexe d’un seul niveau pourra avoir un toit terrasse. Les toitures courbes sont interdites.

Dépassée de toiture : Elle ne peut excéder 50 cm de profondeur et sa dimension doit tenir compte des
dépassées voisines.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter
I'impact visuel.

Les toitures terrasses sont autorisées uniguement dans le secteur UB2.

Les volumes annexes de type véranda peuvent avoir des couvertures autres qu’en tuiles avec des pentes de
toit moindres.

CLOTURES
Il est rappelé que les cldtures ne sont pas obligatoires.

Les clotures participent a la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport a
un jardin ou a une fagade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la
mise en ceuvre doit s’"harmoniser avec celle des fagades des constructions voisines et le paysage dans lequel
s’insére la propriété.

Au centre du village, en particulier, la cléture permet, lorsque le bati n’est pas continu, d’assurer la continuité
de la rue par le maintien de I'alignement.

Les cl6tures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit. L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.
Sont interdits pour les cl6tures sur rue et en limites séparatives :
- les associations de matériaux hétéroclites ;

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

- les parties magonnées devront recevoir un enduit dont la teinte sera sélectionnée dans le nuancier
communale.

Les clotures implantées en bordure de voie publique ou privée ouverte a la circulation

Réglement écrit

50




Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026

Publié le 03/07/2026
Leur hauteur est limitée a 1.80 m. Une hauteur différente peut étre prévuq |5 069.216901413-20260626.589 266.AU

ou d’un raccordement de mur existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de continuité architecturale.

Elles seront composées d’un muret magonné d’'une hauteur maximum de 0.60 cm, surmonté d’une grille en
ferronnerie, en grillage ou barreaudage. Le doublage des clétures par une haie vive est conseillé.

En présence d’'un mur a préserver au titre de l'article L 151-19 du code de I'urbanisme, un mur plein pourra
étre accordé sous réserve d’une plus-value quant a l'insertion urbaine du projet.

Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture est interdit sur les clétures en lien avec les voies et emprises
publiques.

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'acces, etc. doivent étre intégrés au dispositif de
cléture a proximité de I'entrée principale.

Les clotures implantées en limite séparative
Elles seront composées :
- soit par un mur en magonnerie pleine enduite dont la hauteur est comprise entre 1,50m et 2,00m ;

- soit par d’'un muret magonné, surmonté d’une grille en ferronnerie, en grillage ou barreaudage soit
par un grillage doublé d’une haie végétale. La hauteur totale du dispositif sera comprise entre 1,50
et 2,00 m).

Une hauteur différente peut étre prévue dans le cas d’un prolongement ou d’un raccordement de mur
existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de continuité architecturale.

Le doublage des clotures par une haie vive est conseillé. Les pare-vues sont tolérés.
Dans le cas ou il existe une différence altimétrique entre deux terrains de plus d’'un metre, ou en présence

d’un mur de soutenement, la cloture ne peut étre composée que d’un grillage doublé d’une haie végétale ou
d’un muret de 0.50 m surmonté d’une grille en ferronnerie dont la hauteur totale ne peut dépasser 1.50m.

lllustration de la régle : Exemples de pare-vues plaqués interdits en limite d’une voie ouverte a la

circulation

A o Sp -

ARTICLE 9 UB : Réalisation d’aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, prioritairement sur
le terrain d’assiette du projet et a défaut, sur un terrain situé a moins de 100 m de ce dernier. Les
stationnements aériens ne devront pas étre impermeéabilisés, en dehors des voies carrossables.

Stationnement
Pour les constructions a usage de logements :

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement minimum
par logement jusqu’a 120 m? de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche
compléte de 40 m? de surface de plancher supplémentaire.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
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Pour la création de logements dans une construction existante a la date de I'approbation du PLU
(changement de destination, réhabilitation, extension créant de la surface de plancher).

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement jusqu’a
120 m? de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche compléte de 40 m22 de
surface de plancher supplémentaire.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une place et demi par
logement.

Pour les constructions a usage d’hébergement type résidence séniors :

1 place de stationnement pour 2 chambres.

Pour les constructions a usage de bureaux, d’artisanat :

1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m? de surface de plancher réservée a cet usage.
Pour les constructions a usage de commerces :

/

Pour les constructions a usage d’hétellerie :

1 place de stationnement pour 2 chambres.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

ARTICLE UB 10 : Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

L’espace disponible hors emprise du batiment et notamment les marges de recul par rapport aux voies (a
I’exclusion de I'accés, du stationnement et des espaces de manceuvre des véhicules dans la parcelle) doivent
étre plantées et traitées en jardin d’agrément.

Dans le cas de réalisation d’aires de stationnement, il est demandé un arbre haute tige pour 4 places de
stationnement répartis de facon homogéne

Emprise des espaces de pleine terre :
> En zone UB1, le coefficient pleine terre est fixé a 20% minimum
> Enzone UB2, le coefficient pleine terre est fixé a 25% minimum

Ces normes ne sont pas applicables pour les constructions et d’installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 11 : Performances énergétiques et environnementales
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I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux

son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soi

capteurs solaires » annexé au

n particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie

avec les ouvertures en facade sera recherchée ;

- Les panneaux photovoltaiques et/ou thermiques sont interdits en facade et au sol ;

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet

d’un projet d’ensemble cohérent ;

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant

concerné.

Les éoliennes en toiture sont interdites.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE UB 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE UC

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible, de faible densité ou les constructions sont édifiées en regle
générale en retrait des voies publiques et en ordre discontinu par rapport aux limites séparatives de
propriété.

Cette zone comprend des secteurs de tissu bati pavillonnaire proche des équipements et services, des
secteurs de tissu bati pavillonnaire peu dense et a I’écart des équipements et services ainsi que des secteurs
correspondant a de I’habitat éparse et éloigné du coeur de ville.

La zone UC comprend un secteur UCz marqué par des sensibilités environnementales particuliéres.

La zone UC est concernée :

- par des Orientations d’aménagement et de programmation. La desserte et I'aménagement de ces
secteurs doivent s’organiser a partir des principes de composition et d’organisation définis dans «
Les Orientations d’aménagement et de programmation » ;

- des périmetres monuments historiques.

BN

Dans les zones urbaines, I'édification des clétures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent a I'ensemble de la zone UC, sauf stipulations contraires.

Conformément a I'article R 421-24 du code de |'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I"aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.

La zone UC au lieu-dit le Calichet est concernée par des risques géologiques : se reporter aux dispositions
générales du présent reglement et au document graphique (plan risques).
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISATION
Exploitation Exploitation agricole (1)
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

(2)

Logement
Habitat
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce ot Commerce de gros
activités de | Activités de services ou s’effectue
Services I’accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Equipements
d’intérét collectif et

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

services publics

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

[Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire)
ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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a usage agricole sont autorisées a condition qu’elles s’implantent sur un tenement foncier ol existe déja une

construction a usage agricole a la date d’approbation du PLU

(2) Les constructions a vocation de logements sont autorisées.

Pour tout programme de plus de 4 logements (hors bati ou ensemble remarquable), 50% minimum de la

surface de plancher doit étre affectée a du logement abordable.

(3) Les constructions de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés sont
autorisées sous réserve d’étre compatible avec la vocation majoritaire d’habitat et de ne pas générer de

nuisances pour le voisinage.

(4) Les constructions a vocation de bureaux dans la limite de 80 m? de surface de plancher et a condition

gu’elles soient intégrées a I’habitation.

Article UC 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, |
I'accueil des campeurs, des caravanes, et des habitations |égeres de loisirs ;

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction ouverts au public;
- les dépo6ts de véhicules ;
- les garages collectifs de caravanes.

L’ouverture de carriéeres.

'aménagement de terrains pour

Article UC 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particuliéres

Les piscines (y compris couverte) lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré, un complément

fonctionnel a une construction existante ou autorisée.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et public,

sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a

des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Levrault

I 4

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UC 3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture des lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignhement.

Régle d’'implantation générale

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 4 m par rapport a I'alignement actuel ou
futur.

Dérogations possibles

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m par rapport a
I"alignement actuel ou futur.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1
m:

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les aménagements des constructions existantes implantés différemment a la regle générale,

Préservation d’un mur de cloture : en cas de présence de murs de clotures en pierre repérées sur le document
graphique, les constructions nouvelles peuvent s’implanter avec un recul maximum de 4 m par rapport a
I"alignement actuel ou futur afin de préserver le mur existant.

ARTICLE UC 4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.
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Les constructions doivent s’implanter soit en limite soit a une LIMITE SEPARATIVE] ~_Pente du toit

tanir Ar, 11}

distance au moins égale a 4 m.

e R S

La hauteur des constructions en limite de propriété ne pourra :
excéder 3m. | it
Entre la limite de propriété et la limite de recul (c'est-a-dire 4 m), 3.00m
la hauteur de tout point de la construction doit s'inscrire a ,|, i
1. o] , . R ) ~ - )
I'intérieur du schéma ci-contre. ™

|‘_ 4.00 m ,I

Dérogations possibles :

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment a la regle générale.

ARTICLE UC 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Les constructions a usage d’annexe d’une emprise au sol supérieur 3 5 m? devront étre indépendantes de la
construction principale avec une distance minimale de 1,5 m.

ARTICLE UC 6 : Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,20.

ARTICLE UC 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 m.

La hauteur des annexes est limitée a 4 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d’ensemble de la construction et
a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UC 8: Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et

prescriptions de protection

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.
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réserve de |‘'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, Teur architecture,
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Intégration dans le site

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure urbaine (rue,
parcellaire, bati existant, etc.).

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région sont interdites
(exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc.).

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont
destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc...

Adaptation au terrain naturel

Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel
ou bati sont interdits.

Dans le cas d’un terrain plat ou avec une pente inférieure a 5%, les mouvements de sol supérieurs a 0,60 m
(déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractere d’un site naturel ou bati sont interdits.

Lorsqu’un terrain possede des parties en pente, la construction d’'un batiment ne doit pas entrainer des
mouvements de terre excessifs. Ni hauteur de déblais, ni hauteur de remblais ne devra excéder :

- 1 m pour des terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 15% ;
- 1,50 m pour des terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30% ;
- 2 m pour des terrains dont la pente naturelle est supérieure a 30%.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux rampes de garages et aux murs de souténement.
La pente des talus ne devra pas excéder 20% et ceux-ci devront étre plantés.
La hauteur des murets de soutéenement ne devra toutefois pas excéder 1,20 m.

Les niveaux décalés dans les constructions et les murs de souténement sont préférables aux talus dans les
terrains pentus.

Hlustration de la régle : réduire les terrassements en s’adaptant a la pente

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

lllustration de la régle : mini-série I'impact de I'accées voiture
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Source : Habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

Aspect général des batiments

VOLUMETRIE

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche
architecturale. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

FACADES

La composition de la facade doit prendre en compte le rythme des facades des constructions avoisinantes et
ceci a I'échelle du secteur, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, la densité et les
proportions des baies des constructions voisines.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, etc.).

L'utilisation de bois est autorisée sous réserve d’'une bonne composition de facade et d’'une bonne insertion
dans le paysage.

Se référer au nuancier communal pour le choix des couleurs des enduits.

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

La conception bioclimatique des constructions (nouvelles et existantes) devra prévenir |'utilisation de
climatiseurs. A défaut, les éléments extérieurs des climatiseurs ne devront pas étre visibles depuis I'espace
public et étre habillés d’un coffret technique en harmonie avec la facade.

Les antennes, tableaux électriques et ventouses chaudiere sont interdits en facade sur rue, et a fortiori en
surplomb du domaine public.

TOITURES
Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit étre comprise entre 25 et 35 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension et de préférence parallele a la rue.

Dans ce cas, les couvertures doivent étre couvertes par la tuile canal creuse ou par de la tuile romane demi
ronde. Elles doivent étre soit panachées ton rouge vieilli soit ton rouge.

Les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a un pan sont autorisées pour les annexes et pour les
volumes secondaires accolés a une construction plus importante.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter
I'impact visuel.

Concernant les ouvertures dans le toit :

Les fenétres de toiture sont autorisées a condition d’étre intégrées dans le plan de la toiture et de positionner
la longueur dans le sens de la pente de la toiture
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services publics ou d’intérét collectif.

CLOTURES
Il est rappelé que les cltures ne sont pas obligatoires.

Les clotures participent a la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport a
un jardin ou a une facade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la
mise en ceuvre doit s’"harmoniser avec celle des facades des constructions voisines et le paysage dans lequel
s’'insere la propriété.

Au centre du village, en particulier, la cléture permet, lorsque le bati n’est pas continu, d’assurer la continuité
de la rue par le maintien de I'alignement.

Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit. L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.
Sont interdits pour les cl6tures sur rue et en limites séparatives :
- les associations de matériaux hétéroclites ;

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

- les parties magonnées devront recevoir un enduit dont la teinte sera sélectionnée dans le nuancier
communale.

Les clotures implantées en bordure de voie publique ou privée ouverte a la circulation
Leur hauteur est limitée a 1.80 m.

Elles seront composées d’un muret magonné d’une hauteur maximum de 0.60 cm, surmonté d’une grille en
ferronnerie, en grillage ou barreaudage. Le doublage des clotures par une haie vive est conseillé.

En présence d’un mur a préserver au titre de I'article L 151-19 du code de I"'urbanisme, un mur plein pourra
étre accordé sous réserve d’une plus-value quant a l'insertion urbaine du projet.

Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture est interdit sur les clotures en lien avec les voies et emprises
publiques.

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'accés, etc. doivent étre intégrés au dispositif de
cléture a proximité de I'entrée principale.

Les clotures implantées en limite séparative
Elles seront composées :
- soit par un mur en maconnerie pleine enduite dont la hauteur est comprise entre 1,50m et 2,00m ;

- soit par d’'un muret magonné, surmonté d’une grille en ferronnerie, en grillage ou barreaudage soit
par un grillage doublé d’une haie végétale. La hauteur totale du dispositif sera comprise entre 1,50
et 2,00 m).

Le doublage des clotures par une haie vive est conseillé. Les pare-vues sont tolérés.

Dans le cas ou il existe une différence altimétrique entre deux terrains de plus d’'un metre, ou en présence
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d’un muret de 0.50 m surmonté d’une grille en ferronnerie dont la hauteur totale ne peut dépasser 1.50m.

lllustration de la régle : Exemples de pare-vues plaqués interdits

1 ' ——

ARTICLE UC 9 : Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a I'intérieur des
propriétés. Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies
carrossables.

Pour les constructions a usage de logements :

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement minimum
par logement jusqu’a 120 m? de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche
compléte de 40 m? de surface de plancher supplémentaire.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une 1.5 place par logement.

Pour la création de logements dans une construction existante a la date de I'approbation du PLU
(changement de destination, réhabilitation, extension créant de la surface de plancher) :

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement jusqu’a
120 m? de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche compléte de 40 m? de
surface de plancher supplémentaire.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une place et demi par
logement.

Pour les constructions a usage d’hébergement type résidence séniors :

1 place de stationnement pour 2 chambres.

Pour les constructions a usage de bureaux :

1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m? de surface de plancher réservée a cet usage.
Pour les constructions a usage d’hotellerie :

1 place de stationnement pour 2 chambres.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Dispositions relatives au stationnement deux roues :

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
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nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Leur dimension minimale pour cet usage est de T m?
de local par tranche de 100 m? de surface de plancher affectée a I'habitation.

ARTICLE UC 10 : Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Dans le cas de réalisation d’aires de stationnement, il est demandé un arbre haute tige pour 4 places de
stationnement répartis de facon homogene.

Emprise des espaces de pleine terre :
» Enzone UG, le coefficient de pleine terre est fixé a 30 % minimum

» En zone UCz, le coefficient de pleine terre est fixé a 40% minimum

Ces normes ne sont pas applicables pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

ARTICLE UC11 : Performances énergétiques et environnementales

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en fagade sera recherchée ;

- Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques sont interdits en fagade et au sol.

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent ;

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné.

Les éoliennes en toiture sont interdites.
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ARTICLE UC12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE UC 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE UH =

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible, correspondant aux principaux hameaux de la commune : la
Plaine, Bellevue, La Cote, Logis neuf, le Rosséon et la Paviére.

Cette zone est principalement dédiée a I’habitat.
La zone se répartie en deux sous-secteurs :
- UH1:sur le secteur de la Paviere marqué par des enjeux patrimoniaux spécifiques ;

- UH2: sur les secteurs de la Plaine, de Bellevue, de La Céte, du Logis neuf et de Rosséon dont la
constructibilité est tres limitée en raison soit de problématiques d’assainissement, d’un caractére
isolé et/ou d’une accessibilité difficile.

Y

Dans les zones urbaines, I'édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Les prescriptions définies ci-aprées s'appliquent a I'ensemble de la zone UH, sauf stipulations contraires.

Conformément a I'article R 421-24 du code de l'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
Exploitation Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

Logement
Habitat
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce ot Commerce de gros
activités de | Activités de services ou s’effectue
Services I’accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Equipements
d’intérét collectif et

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

services publics

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

[Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire)
ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

AUTORISATION

(1)

(2)

3)

Le Reglement 67




Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026

Publié le 03/07/2026
(1) Les annexes lorsqu’elles constituent sur le tenement considéré un 445" 569-516901415.20260629.589 26 AU

construction d’habitation existante et dans la limite de 30 m? d’emprise au sol.
En UH1 uniquement : Les nouvelles constructions de logement et |’extension des existantes sont autorisées.

En UH2 : Les changements de destination pour de I’habitat sont autorisés dans la limite de 200 m? de surface
de plancher

(2) Les constructions liées aux services publics ou d’intérét collectif a condition qu’ils soient compatibles avec
le caractere de la zone.

(3) Les constructions de bureaux dans la limite de 80 m? de surface de plancher et a condition gu’ils soient
intégrés a I’habitation.

Article UH 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, I'aménagement de terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes, et des habitations |égéres de loisirs ;

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction ouverts au public;
- les dépo6ts de véhicules ;
- les garages collectifs de caravanes.

L’ouverture de carriéeres.

Article UH 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particuliéres

Les piscines (y compris couverte) lorsqu’elles constituent sur le téenement considéré, un complément
fonctionnel a une construction existante dans la zone.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et public,
sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UH 3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de |'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture des lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Reégle d’'implantation générale

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 5 m par rapport a I'alignement actuel ou
futur.

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m par rapport a
I"alighement.

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1
m:

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment de la regle générale.

ARTICLE UH 4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régle d'implantation

Les constructions doivent s’'implanter en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 4 m.
L'implantation en limite est autorisée pour les annexes.

Les piscines (distance mesurée au bassin) s’implanteront avec un retrait minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
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ARTICLE UH 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Les constructions a usage d’annexe d’une emprise au sol supérieur a 5 m? devront s'implanter a une distance
minimale de 1m par rapport au nu de la facade du batiment principal.

ARTICLE UH 6 : Emprise au sol

En UH1 : le coefficient d’emprise au sol est limité a 0,20.

En UH 2 : non réglementé.

ARTICLE UH 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 m.

La hauteur des annexes est limitée a 4 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d’ensemble de la construction et
a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UH 8: Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et

prescriptions de protection

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Au titre de I'article R 111-27 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |‘'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Intégration dans le site

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure urbaine (rue,
parcellaire, bati existant, etc.).

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région sont interdites
(exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc.).

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont
destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc...
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Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel
ou bati sont interdits.

Dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblais devra étre recherché. La hauteur du déblai ou
du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,50 m mesuré au point le plus éloigné du terrassement dans sa
partie horizontale (disposition ne s'appliquant pas aux rampes d'acces des garages).

lllustration de la régle : réduire les terrassements en s’adaptant a la pente

e . 1.50

P e

T i
150 - .

Source : Habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

La pente des talus ne devra pas excéder 40% et ceux-ci devront étre plantés.
La hauteur des murs de souténement ne devra pas excéder 1,50 m.

Les niveaux décalés dans les constructions et les murs de souténement sont préférables aux talus dans les
terrains pentus.

Les enrochements de type cyclopéens sont interdits. Seuls les ouvrages de soutenement de petits éléments,
manipulables a bras d’homme sont autorisés, a I'image des murs de pierres seches, des magonneries de
moellons enduits. Les gabions sont autorisés. Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,50 m de hauteur

Hllustration de la régle : réduire les terrassements en s’adaptant a la pente

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

lllustration de la régle : mini-série impact de I’accés voiture
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Source : Habiter en montagne référentielle d’architecture (PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

Aspect général des batiments

VOLUMETRIE

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d'une recherche
architecturale. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

FACADES

La composition de la facade doit prendre en compte le rythme des facades des constructions avoisinantes et
ceci a I'échelle du secteur, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, la densité et les
proportions des baies des constructions voisines.

Se référer au nuancier communal pour le choix des couleurs des enduits.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, etc.).

L'utilisation de bois est autorisée sous réserve d’'une bonne composition de facade et d’'une bonne insertion
dans le paysage.

Prendre connaissance du nuancier communal pour le choix des teintes d’enduit.

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

La conception bioclimatique des constructions (nouvelles et existantes) devra prévenir |'utilisation de
climatiseurs. A défaut, les éléments extérieurs des climatiseurs ne devront pas étre visibles depuis I'espace
public et étre habillés d’un coffret technique en harmonie avec la facade.

Les gouttieres nouvelles correspondront aux dispositions traditionnelles du bati ancien. Les descentes d’eaux
pluviales en PVC sont déconseillées.

Les antennes, tableaux électriques et ventouses chaudiére sont interdits en fagade sur rue, et a fortiori en
surplomb du domaine public.

TOITURES
Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

La pente du toit doit étre comprise entre 25 et 35 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande
dimension et de préférence parallele a la rue.

Dans ce cas, les couvertures doivent étre couvertes par la tuile canal creuse ou par de la tuile romane demi
ronde. Elles doivent étre soit panachées ton rouge vieilli soit ton rouge.

Les toitures terrasses sont autorisées. Les toitures a un pan sont autorisées pour les annexes et pour les
volumes secondaires accolés a une construction plus importante.

Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter
I'impact visuel.
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CLOTURES
Il est rappelé que les clotures ne sont pas obligatoires.

Les clotures participent a la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport a
un jardin ou a une facade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la
mise en ceuvre doit s’"harmoniser avec celle des facades des constructions voisines et le paysage dans lequel
s’'insere la propriété.

Au centre du village, en particulier, la cl6ture permet, lorsque le bati n’est pas continu, d’assurer la continuité
de la rue par le maintien de I'alignement.

Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit. L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.
Sont interdits pour les cl6tures sur rue et en limites séparatives :
- les associations de matériaux hétéroclites ;

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

- les parties maconnées devront recevoir un enduit dont la teinte sera sélectionnée dans le nuancier
communal.

Les clotures implantées en bordure de voie publique ou privée ouverte a la circulation

Leur hauteur est limitée a 1.80 m. Une hauteur différente peut étre prévue dans le cas d’un prolongement
ou d’un raccordement de mur existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de continuité architecturale.

Elles seront composées d’un muret magonné d’une hauteur maximum de 0.60 cm, surmonté d’une grille en
ferronnerie, en grillage ou barreaudage. Le doublage des clotures par une haie vive est conseillé.

En présence d’'un mur a préserver au titre de I'article L 151-19 du code de I"'urbanisme, un mur plein pourra
étre accordé sous réserve d’une plus-value quant a l'insertion urbaine du projet.

Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture est interdit sur les clotures en lien avec les voies et emprises
publiques.

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'accés, etc. doivent étre intégrés au dispositif de
cléture a proximité de I'entrée principale.

Les clotures implantées en limite séparative
Elles seront composées :
- soit par un mur en maconnerie pleine enduite dont la hauteur est comprise entre 1,50m et 2,00m ;

- soit par d’'un muret magonné, surmonté d’une grille en ferronnerie, en grillage ou barreaudage soit
par un grillage doublé d’une haie végétale. La hauteur totale du dispositif sera comprise entre 1,50
et 2,00 m).

Une hauteur différente peut étre prévue dans le cas d’un prolongement ou d’un raccordement de mur
existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de continuité architecturale.

Le doublage des clotures par une haie vive est conseillé. Les pare-vues sont tolérés.
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d’un mur de souténement
la cléture ne peut étre composée que d’un grillage doublé d’une haie végétale ou d’'un muret de 0.50 m
surmonté d’une grille en ferronnerie dont la hauteur totale ne peut dépasser 1.50m.

lllustration de la régle : Exemples de pare-vues plaqués interdits
' R

ARTICLE UH 9 : Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a I'intérieur des
propriétés. Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies
carrossables.

Pour les constructions a usage de logements :

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement minimum
par logement jusqu’a 120 m? de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche
compléte de 40 m? de surface de plancher supplémentaire.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une 1.5 place par logement.

Pour la création de logements dans une construction existante a la date de I'approbation du PLU
(changement de destination, réhabilitation, extension créant de la surface de plancher) :

Pour les constructions a usage de logement, il est demandé deux places de stationnement jusqu’a
120 m2 de surface de plancher, puis une place supplémentaire par tranche compléte de 40 m? de
surface de plancher supplémentaire.

Pour les constructions a usage de logement locatif social, il est demandé une place de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de logement abordable, il est demandé une place par logement, a
I’exception des logements en Bail Réel Solidaire (BRS), il est demandé une place et demi par
logement.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Dispositions relatives au stationnement deux roues :

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions a destination d'habitation excédant 3 logements, de bureaux, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m?
de local par tranche de 100 m? de surface de plancher affectée a I'habitation.

ARTICLE UH 10 : Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations
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dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :

- La surface du tenement doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence
indigene dans la proportion d'au moins 30 % de la surface du terrain ;

- La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Dans le cas de réalisation d’aires de stationnement, il est demandé un arbre haute tige pour 4 places de
stationnement répartis de facon homogene.

Emprise des espaces de pleine terre :
> Enzone UH1, le coefficient de pleine terre est fixé a 45 % minimum
> Enzone UH2, le coefficient de pleine terre est fixé a 30 % minimum

Ces normes ne sont pas applicables pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

ARTICLE UH 11 : Performances énergétiques et environnementales

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en fagade sera recherchée ;

- Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques sont interdits en fagade et au sol.

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent ;

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné.

Les éoliennes en toiture sont interdites.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE UH 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics
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CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine équipée a vocation économique, a dominante artisanale ou tertiaire

La zone Ui comprend un secteur Uid, lié a la présence de la déchetterie et de la compostiére.

Dans les zones urbaines, |'édification des clétures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone Ul, sauf stipulations contraires.

Conformément a I'article R 421-24 du code de l'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.
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AUTORISATION

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
Exploitation Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

(1)

(1)

Logement
Habitat
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce et Activités d ) Y Seff
activités de I,ct|V|t(=t|sd’e serl\‘/lces‘,lou s'effectue
services accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

(2)

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et
assimilés

(2)

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire|
ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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entre 300 m? (et de 400 m? de surface de plancher) et 800 m? maximum.

(2) Les constructions liées aux services publics ou d’intérét collectif a condition qu’ils soient compatibles avec
le caractere de la zone.

(3) Les entrepdts sont autorisés sous réserve de ne pas excéder une surface de plancher de 5 000 m? et de
ne pas générer de nuisances quant au fonctionnement général de la zone d’activités en termes de circulation
routiere et d’accessibilité.

Dans le secteur Uid

Les nouvelles constructions ne sont pas autorisées, sauf celles a vocation d’équipements d’intérét collectif
et services publics.

Article Ul 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, I'aménagement de terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes, et des habitations |égéeres de loisirs ;

Les piscines ;

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction ouverts au public;
- les garages collectifs de caravanes ;
- les aires de jeux et de sport.

L’ouverture de carrieres.

Article Ul 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particulieres

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone ;

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone et ne portant pas atteinte au caractére des lieux,
au site et au paysage naturel ou bati et ne génant pas I'’écoulement des eaux.

Réglement écrit 79



Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026
Publié le 03/07/2026

Hers

CA RACTE’ R | ST| QU E S U R BA| N ES’ ID : 069-216901413-20260629-D89_26G-AU

T
Lewrault

I 4

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ul 3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture des lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignhement.

Régle d’'implantation générale

Le long des voies, les constructions doivent s’implanter avec un retrait minimum de 5 m par rapport a
I"alignement des voiries internes a la zone et avec un retrait de 7 m par rapport a I'alignement de la RD 83.

Le long de la RD 342, les constructions s’implanteront avec un retrait minimum de 15 m par rapport a I'axe
de la voie.

Les zones ainsi dégagées doivent étre plantées et engazonnées.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment de la regle générale.

ARTICLE Ul 4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régle d'implantation

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, les constructions s'implanteront avec un
retrait minimum de 4 m par rapport aux limites séparatives.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif pourront s’implanter
soit sur limites séparatives soit avec un retrait minimum de 1 m.

ARTICLE Ul 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé.
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ARTICLE Ul 6 : Emprise au sol

L'emprise au sol totale des constructions ne doit pas excéder 65 % de la superficie du terrain.

ARTICLE Ul 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- auxouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- auxconstructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d’ensemble de la construction et
a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

ARTICLE Ul 8: Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et

prescriptions de protection

En référence a l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractere ou I'intérét des lieux
avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

L’insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'aspect et I'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ou bati en respectant
la morphologie des lieux.

L'harmonie doit étre recherchée a I'échelle de la zone pour l'implantation, la conception et I'aspect des
constructions.

L'orientation et la conception des constructions tiendront compte de la nécessité d'implanter une fagade
principale sur rue pour participer a son animation (entrée principale, porche, baie vitrée, etc...).

Les mouvements de sols (déblais, remblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou
bati sont interdits.

Le traitement des dénivelés pourra étre envisagé soit sous la forme d’un talus végétalisé, soit par la mise en
ceuvre de restanques en magonnerie enduites. Les murs de soutenement dont la hauteur hors sol dépasserait
les 2 m seront formellement interdits, sauf impossibilité technique démontrée. La végétalisation des talus
est obligatoire.

Aspect général des biatiments et autres éléments

Conditions générales

Les superstructures, les plantations et les parties libres de chaque parcelle doivent étre aménagées et
entretenues de telle sorte que I'aspect et la tenue de la zone n’en soit pas altérée.
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d’'une recherche
architecturale. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

Facades

Les facades arriere et latérales de chaque batiment doivent étre traitées avec autant de soin que la facade
principale et en harmonie avec elle.

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les facades (disposition, dimensions, proportions, ...). Les
bardages d’un aspect brillant sont interdits.

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagade.

Les éléments extérieurs des climatiseurs ne devront pas étre visibles depuis I'espace public et étre habillés
d’un coffret technique en harmonie avec la construction.

Matériaux

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, ...).

L'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre concoure a la qualité
architecturale de la construction et ne soit pas de nature a compromettre son insertion dans le site.

Prendre connaissance du nuancier communal pour le choix des teintes d’enduit.

Pour les travaux et extensions sur le bati existant, une recherche d’harmonie avec la nature et I'aspect des
matériaux employés pour la construction initiale doit étre respectée.

Toitures

Les pentes de toiture sont limitées a 15%. Les toitures terrasses et les toitures végétalisées sont autorisées.
Dans le cas d’une toiture a un pan, la pente sera limitée a 15% maximum.

Tous les éléments techniques (climatisation, panneaux...) sur les toitures devront étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter
I'impact visuel.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la toiture devra étre en harmonie avec I'existant. Les couleurs
claires et vives sont interdites.

Clotures
Il est rappelé que les cldtures ne sont pas obligatoires.

Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent participer a I'ordonnancement
du front bati en s’"harmonisant avec la construction principale et les clotures avoisinantes.

L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.

Les clotures doivent étre constituées par un treillis soudé et/ou des haies vives composées avec des espéces
locales. Elles devront garantir une transparence visuelle entre les espaces publics et privés. Une bande
végétale d’au moins 2,50 m sera implantée le long des clotures. Les murs sont interdits.

Cette disposition s’applique le long des clotures séparatives des terrains comme a celle édifiées en bordure
des voies.

Toutefois, des clotures de nature et de hauteur différentes peuvent étre autorisées lorsqu’elles répondent a
des nécessités techniques ou de sécurité liées a I'activité autorisée dans la zone. Dans ce cas, une intégration
de la cléture dans son environnement et en harmonie avec les clotures existantes sera recherchée.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec les cl6tures environnantes.
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Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour garantir
leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter
I'impact visuel.

Energie renouvelable

L'implantation de panneaux solaires devra faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie avec les
ouvertures en facade sera recherchée,

- Enfacade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de la facade et des ouvertures,

- Au sol, ils pourront s’adosser a un élément d’architecture (mur, fagade), a un talus ou tout autre
élément de paysage susceptible de les mettre en scene ou les dissimuler.

ARTICLE Ul 9 : Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques. Les normes minima suivantes sont notamment exigées :

Pour les constructions a usage industriel, artisanal et d’entrepot :
1 place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de bureau :

1 place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par l'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Seules les surfaces de circulation seront imperméables, les surfaces de stationnement devant permettre
I'infiltration des eaux.

ARTICLE Ul 10 : Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des
aires de détente.

La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface
imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération.

Dans le cas de réalisation d’aires de stationnement, il est demandé un arbre haute tige pour 4 places de
stationnement répartis de facon homogene.

Emprise des espaces de pleine terre :

» Le coefficient de pleine terre est fixé a20 % minimum
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Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en facade sera recherchée ;

En facade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de la facade et des ouvertures ;

Au sol, ils pourront s’adosser a un élément d’architecture (mur, facade), a un talus ou tout autre
élément de paysage susceptible de les mettre en scene ou les dissimuler ;

IIs pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent

Sur les toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné.

Les éoliennes en toiture sont interdites.

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables au sol sont uniquement autorisées sur
les sols pollués ou en friche.

La récupération des eaux pluviales de toiture est obligatoire pour tous les batiments des lors qu'’ils
s’accompagnent d’espace vert ou que I'eau récupérée peut participer de I'activité.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ul 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE Ul 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE UE

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine aménagée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif au lieu-dit La Grange Dodieu.

Dans les zones urbaines, I'édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Les prescriptions définies ci-aprées s'appliquent sur I'ensemble de la zone UE, sauf stipulations contraires.

Conformément a l'article R 421-24 du code de |'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
Exploitation Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

Logement
Habitat
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce et Activités d ) Y Seff
activités de I,ct|V|t(=T|sd,e ser\I/.lces\cl)u s'effectue
services accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire|
ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

AUTORISATION

(1)

(2)

(2)
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personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement des
établissements existants ou autorisés dans la zone et dans la limite de 80 m? de surface de plancher
Les annexes lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel a une construction existante ou
autorisée.

(2) Uniguement pour les constructions identifiées comme « Batiment remarquable a préserver », les
sous-destinations « Restauration » et « Hbtels » sont autorisées.

Article UE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, I'aménagement de terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes, et des habitations légéres de loisirs ;

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépots de véhicules ;
- les garages collectifs de caravanes.

L’ouverture de carriéeres.

Article UE 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particuliéres

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone ;

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UE 3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignhement.

Régle d’'implantation générale

Les constructions doivent s’'implanter :
- soit en continuité des constructions voisines ;
- soit a une distance de 5m minimum.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif pourront
s'implanter soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1 m.

ARTICLE UE 4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régle d'implantation

Les constructions doivent s'implanter soit :
- soit en continuité des constructions voisines ;
- soit en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 4 m.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment de la régle générale.

ARTICLE UE 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Non réglementé.
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ARTICLE UE 6 : Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE UE 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions n’est pas réglementée mais doit rester en cohérence avec la hauteur
des constructions voisines.

ARTICLE UE 8: Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et

prescriptions de protection

En référence a I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractere ou I'intérét des lieux
avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

L'insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans le paysage naturel ou bati en respectant la
morphologie des lieux.

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont interdits.

Les mouvements de sols (déblais, remblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou
bati sont interdits.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Aspect général des batiments

Volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d’une recherche
architecturale. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I’échelle générale des constructions avoisinantes.

Facades

Les travaux d’aménagement et d’extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de mettre
en valeur ’harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
(ex. : parpaings, béton grossier, etc.).

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

Toitures
Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

Dans le cas d’une toiture dont la pente est comprise, entre 25 et 35 %, la couverture sera réalisée en tuiles
creuses ou de type romane demi-ronde avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension et
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Des pentes de toitures plus faibles et des couvertures différentes ainsi que les toitures terrasses sont
autorisées.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les annexes et pour les extensions accolées a une construction
plus importante.

Clotures
Il est rappelé que les clotures ne sont pas obligatoires.

Les clotures participent a la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport a
un jardin ou a une facade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la
mise en ceuvre doit s’"harmoniser avec celle des facades des constructions voisines et le paysage dans lequel
s’insere la propriété.

Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit. L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.
Pour les clotures implantées en bordure de voie et en limite séparative, elles peuvent étre :
- soit en magonnerie enduite ;

- soit composés de muret n’excédant pas 0,50 m de hauteur surmonté d’une claire voie ou d’un
grillage.

Dans tous les cas la hauteur totale sera comprise entre 1,50 et 2,00 m.

Une hauteur différente peut étre prévue dans le cas d’un prolongement ou d’un raccordement de mur
existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de continuité architecturale.

Les clotures sur voie ou emprise publique ou en limites séparatives pourront avoir des hauteurs différentes
plus élevées sous réserve qu'il soit démontré des nuisances sonores liées notamment a la présence de
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif particulierement bruyants.
Dans ce cas, la hauteur maximum sera fixée a 4 m.

Sont interdits pour les cl6tures sur rue et en limites séparatives :
- les associations de matériaux hétéroclites,

I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

ARTICLE UE 9 : Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, sur des parcs de
stationnement situés a l'intérieur ou a I'extérieur des propriétés.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

ARTICLE UE 10 : Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations
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Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- delacomposition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de
la zone ;

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;
- de lasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

En cas de retrait des constructions par rapport a la limite de référence, cet espace de retrait doit faire I'objet
d’un traitement paysager végétal cohérent et en harmonie avec le paysage.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :
- La surface non batie doit faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence
indigeéne ;
- Les aires de stationnement doivent comporter des plantations. Il sera exigé un arbre pour 5 places
de stationnement réparti de facon homogene ;

- La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée ;

- Lasurface imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de |'opération et des habitants.

ARTICLE UE 11 : Performances énergétiques et environnementales

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en fagade sera recherchée ;

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent ;

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné.

- Enfacade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de la facade et des ouvertures

- Au sol, ils pourront s’adosser a un élément d’architecture (mur, facade), a un talus ou tout autre
élément de paysage susceptible de les mettre en scene ou les dissimuler

Les éoliennes en toiture sont interdites.
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ARTICLE UE 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE UE 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE UL

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine aménagée pour les activités de loisirs et de tourisme

Dans les zones urbaines, |'édification des clétures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Les prescriptions définies ci-aprées s'appliquent sur I'ensemble de la zone UL, sauf stipulations contraires.

La zone UL est concernée par des risques géologiques : se reporter aux dispositions générales du présent
réglement et au document graphique (plan des risques).

Conformément a l'article R 421-24 du code de l'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.

Le Réglement

93




USAGE DES SOLS ET DESTINATIONS DES CO

Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026
Publié le 03/07/2026

ID : 069-216901413-20260629-D89_26G-AU

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
Exploitation Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

Logement
Habitat
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce et Activités d ) Y Seff
activités de I,ct|V|t(=j|sd,e ser\I/‘lces\Tu s'effectue
services accueil d’une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

AUTORISATION

(1)

(2)

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire|
ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

(2)
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(1) Les constructions a vocation d’habitation sont autorisés si elles sont destinées a loger ou abriter des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement des établissements
existants ou autorisés dans la zone et dans la limite de 80 m? de surface de plancher Les annexes lorsqu’elles
constituent un complément fonctionnel a une construction existante ou autorisée.

(2) Les constructions sont autorisées sous réserve d’étre en lien avec une activité culturelle, de loisir et de
sport.

Article UL 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les dépbts de véhicules,
- les garages collectifs de caravanes.

L’ouverture de carriéeres.

Article UL 2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particulieres

Les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif en lien avec les activités de loisir et
de tourisme.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractéere de la zone.

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE UL 3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de |'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Reégle d’'implantation générale

Les constructions doivent s'implanter :
- soit en continuité des constructions voisines ;
- soit a une distance de 3 m maximum.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif pourront
s'implanter soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1 m.

ARTICLE UL 4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régle d'implantation

Les constructions doivent s'implanter soit :
- sur une limite séparative ;

- enretrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 4 m.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- les aménagements des constructions existantes implantés différemment de la regle générale.

ARTICLE UL 5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
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ARTICLE UL 6 : Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE UL 7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- auxouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- auxconstructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux aménagements et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d’ensemble de la construction et
a condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

ARTICLE UL 8: Aspect extérieur des constructions - aménagements de leurs abords et

prescriptions de protection

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent
respecter le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

L’insertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée conformément aux
dispositions du présent article.

Intégration dans le site et adaptation au terrain naturel

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans le paysage naturel ou bati en respectant la
morphologie des lieux.

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont interdits.

Les mouvements de sols (déblais, remblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou
bati sont interdits.

Les différents aménagements tels que les acceés, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Aspect général des batiments

Volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume tout en témoignant d’'une recherche
architecturale. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I’échelle générale des constructions avoisinantes.

Facades

Les travaux d’aménagement et d’extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de mettre
en valeur ’harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

La teinte des enduits sera sélectionnée dans le nuancier communal.

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature ne doivent pas rester apparents
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Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagade.

Toitures
Les toitures doivent avoir deux, trois ou quatre pans par volume dans le sens convexe.

Dans le cas d’une toiture dont la pente est comprise, entre 25 et 35 %, la couverture sera réalisée en tuiles
creuses ou de type romane demi-ronde avec un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension et
de préférence paralléle a la rue.

Des pentes de toitures plus faibles et des couvertures différentes ainsi que les toitures terrasses sont
autorisées.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les annexes et pour les extensions accolées a une construction
plus importante.

Clotures
Il est rappelé que les clotures ne sont pas obligatoires.

Les clotures participent a la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport a
un jardin ou a une fagade en retrait.

Plus largement elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement a son
identité. En conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la
mise en ceuvre doit s’"harmoniser avec celle des fagcades des constructions voisines et le paysage dans lequel
s’insere la propriété.

Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cloture d'un style étranger a la région est interdit. L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes ;

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.
Pour les clotures implantées en bordure de voie et en limite séparative, elles peuvent étre :
- soit en magonnerie enduite ;

- soit composés de muret n’excédant pas 0,50 m de hauteur surmonté d’une claire voie ou d’un
grillage.

Dans tous les cas la hauteur totale sera comprise entre 1,50 et 2,00 m.

Une hauteur différente peut étre prévue dans le cas d’un prolongement ou d’un raccordement de mur
existant dans un objectif d’harmonie visuelle et de continuité architecturale.

Sont interdits pour les cl6tures sur rue et en limites séparatives :
- les associations de matériaux hétéroclites ;

I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

ARTICLE UL 9 : Réalisation d'aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, sur des parcs de
stationnement situés a l'intérieur ou a I'extérieur des propriétés.
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Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a Ta sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

ARTICLE UL 10 : Réalisation d'espaces libres - d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- delacomposition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de
la zone ;

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de la composition végétale du terrain préexistant afin de la mettre en valeur ;
- de lasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les accés ainsi que les aires de stationnement.

En cas de retrait des constructions par rapport a la limite de référence, cet espace de retrait doit faire I'objet
d’un traitement paysager végétal cohérent et en harmonie avec le paysage.

En outre, ils intégreront les caractéristiques suivantes :
- La surface non batie doit faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres), de préférence
indigéne ;
- Les aires de stationnement doivent comporter des plantations. Il sera exigé un arbre pour 5 places
de stationnement réparti de facon homogene ;

- La composition paysagere doit étre structurée par une dominante plantée ;

- Lasurface imperméable doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Emprise des espaces de pleine terre :

> Enzone UL, le coefficient de pleine terre est fixé a 30% minimum.

ARTICLE UL 11 : Performances énergétiques et environnementales

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en facade sera recherchée ;

- Enfacade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de la facade et des ouvertures ;

- Au sol, ils pourront s’adosser a un élément d’architecture (mur, facade), a un talus ou tout autre
élément de paysage susceptible de les mettre en scene ou les dissimuler ;

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
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Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables au sol sont uniguement autorisées sur

les sols pollués ou en friche.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UL 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE UL 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE 2AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Les dispositions réglementaires suivantes concernent les zones a urbaniser 2AU du territoire.

Ces zones correspondent aux espaces dont les projets ne sont pas assez aboutis pour envisager une
ouverture a l'urbanisation immédiate.

L'ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AU est conditionnée a la réalisation d’une procédure de
modification de droit commun ou d’une révision générale du PLU.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone 2AU, sauf stipulations contraires.

Conformément a l'article R 421-24 du code de |'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier
I'aménagement des espaces non batis autour d’un batiment existant tel que I'abattage d’arbre doivent étre
précédés d’une déclaration préalable.

La zone 2AU est concernée par des risques géologiques : se reporter aux dispositions générales du présent
réglement et au document graphique (plan des risques).
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Article 2AU 1 : Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdites toutes destinations et occupation du sol en dehors de celles mentionnées a l'article ci-
dessous.

Article 2AU 2 : Occupations et utilisation du sol autorisées a des conditions particuliéres :

Dans I'attente d’'une ouverture a I'urbanisation, sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations
du sol suivantes :

- Les ouvrages techniques et la création de voirie a condition qu’ils soient nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ;

- Les affouillements et les exhaussements de sol, a condition de respecter les dispositions générales
du présent reglement ;

- La réhabilitation, la démolition/reconstruction a Iidentique des constructions existantes
régulierement édifiées a la date d’approbation du PLU, a condition de ne pas compromettre
I'aménagement ultérieur de la zone et sous réserve de ne pas porter atteinte au site ni de créer de
voirie et d’accés nouveau.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Non réglementé.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU 12 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE 2AU 13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

La zone comprend :

- Un secteur A, dite « zone agricole » : il s’agit des espaces agricoles ou le développement des
exploitations agricoles est permis, et ou les évolutions de I’habitat existant sont permises

- Unsecteur As, dite « zone agricole sensible » : inconstructible au titre de la protection de la trame
verte et bleue ;

- Un secteur Ap, dite « zone agricole paysage » : constructibilité limitée pour la protection du
paysage ;

- Unsecteur Aa, abritant des activités artisanales existantes a Bellevue et en continuité de la zone de
la Platiere. Il s’agit de STECAL (secteurs de taille et de capacité limitée).

Dans les zones agricoles, |'édification des clotures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

La zone A est concernée par des risques géologiques : se reporter aux dispositions générales du présent
réglement et au document graphique (plan des risques).
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AUTORISATIONS PAR ZONES

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS

Exploitation Exploitation agricole
agricole et
forestiere

Exploitation forestiere

Logement

Habitat
Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Commerce et | Activités de services ou

activités de | s’effectue l'accueil d’une
services clientele

Hotels

Autres hébergements

touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés

Equipements Etablissements
d’intérét collectiff d’enseignement, de santé et
et services publics | d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant

du public
Industrie
L Entrepot
Autres activités des
secteurs Bureau
secondaire ou N
.. Centre de congres et
tertiaire

d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en
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ligne

(1) Les constructions et installations d’exploitation agricole sont autorisées a condition de veiller a une bonne
intégration paysagere dans le site. Les nouvelles constructions devront s’inscrire au plus proche des
batiments existants.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles sont autorisées lorsqu’elles constituent le prolongement de |'acte
de production et dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale
ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

En zone Ap : Les constructions d’exploitation agricole sont limitées & une emprise au sol totale de 400 m?,
incluant a la fois les constructions nouvelles et les extensions. De plus, ces extensions doivent respecter les
conditions suivantes :

- Ne pas compromettre la qualité paysagére du site ;

- Maintenir le caractére naturel, ou forestier de la zone ;

- Assurer un traitement des facades harmonieux et en adéquation avec le bati agricole environnant ;
- Ne pas créer de voirie et d’accés nouveau.

Les logements de fonction annexes a l'activité agricole sont autorisés dans la limite d’'une emprise au sol
maximale totale de 150 m? en continuité des batiments agricoles et 8 moins de 100 m des accés.

Ceux-ci doivent respecter les conditions suivantes :
- ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;
- maintenir le caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ;

- ne pas créer de voirie et d’acces nouveau.

(2) Seule la réalisation d’annexes des habitations est autorisée sous réserve de respect des conditions
suivantes :

- L’annexe doit étre sur la méme unité fonciere que les constructions a usage d’habitations existantes
(a condition que ces dernieres soient situées en zone A).

- Le nombre d’annexes est limitée a deux maximums par unité fonciere. La surface totale cumulée
d’annexes est limitée a 35 m? d’emprise au sol.

- Lazone d'implantation des annexes est limitée a un rayon de 20 m autour du batiment principal.

(3) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif des lors qu’elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole dans I'unité fonciere ou elles sont implantées
et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et paysagers.

Les installations, constructions et aménagements liés et nécessaires a la production d’électricité et a son
stockage a partir de I’énergie photovoltaique ainsi que les installations techniques correspondantes (postes
de livraison, postes de transformation, cl6tures et moyens de surveillance, places de stationnement et voies
de circulation internes) sont autorisées a condition que celles-ci soient implantées de maniére a étre peu
perceptible dans le paysage, et des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité
agricole.

(4) L'aménagement et I'extension des constructions existantes dans la limite de 30% de I'emprise au sol
existante, sans changement de destination et pour un usage artisanal.
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Article Al : Occupations et utilisations du sol interdites :

Dans toutes les zones A :

- Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles nécessaires au fonctionnement
des exploitations agricoles et celles autorisées sous conditions ;

- Les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité du quartier ;

- Lescréations de terrains de camping et de caravaning ;
- Les Parcs Résidentiels de Loisirs et implantations d’Habitation Légeres de Loisirs ;
- Le stationnement isolé de caravanes et résidences mobiles de loisirs ;

- Les dépots de toute nature (ferrailles, véhicules accidentés ou usagés..) notamment ceux
susceptibles d’apporter des nuisances aux eaux souterraines.

Article A2 : Occupations et utilisation du sol autorisées a des conditions particuliéres :

Dans toutes les zones A (a I’exception de la zone As) :

- Les affouillements et exhaussements de sol strictement liés et nécessaires a la réalisation des
constructions autorisées dans la zone. De plus, ils ne doivent pas compromettre la stabilité des sols
ni perturber I'’écoulement naturel des eaux et leur infiltration dans les sols. Les affouillements et
exhaussements liés a des aménagements visant a la limitation du phénomeéne d’érosion et de coulée
de boues sont également autorisés.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
sous réserve de compatibilité avec la vocation de la zone.

En zone A uniquement :

Les piscines accessoires a une habitation existante dans la limite de 20m de la construction principale.
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ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE A3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture des lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignhement.

Régle d’'implantation générale

Les constructions s’'implanteront avec un retrait minimum de 4 m par rapport a I'alignement actuel ou futur.

Régle particuliere

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1
m:

- les aménagements de batiments existants et implantés différemment de la regle générale ;
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Préservation d’'un mur de cloture : en cas de présence de murs de clotures en pierre repérées sur le document
graphique, les constructions nouvelles peuvent s’implanter avec un recul maximum de 4 m par rapport a
I"alignement actuel ou futur afin de préserver le mur existant.

ARTICLE A4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Définition
Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Regle

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 4 m.

L'implantation en limite est autorisée a condition que la hauteur de construction sur ladite limite ne dépasse
pas4 m.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m:

- les aménagements de batiments existants et implantés différemment de la régle générale ;
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- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Les annexes et piscines s'implanteront dans un périmétre de 20m par rapport au batiment principale. Cette
distance est comptée en tout point de la construction principale.

ARTICLE A6 : Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE A7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m pour les batiments d’activité agricole et 8 m pour les
constructions a usage d’habitation.

Pour les constructions a usage d'annexe, cette hauteur est fixée a 4 m.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- dans le cas d’une extension par addition contigué sous réserve que celle-ci ne dépasse pas la hauteur
de la construction existante.

ARTICLE A8: Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et

prescriptions de protection

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent
respecter le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

- LUinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati doit étre assurée
conformément aux dispositions du présent article.

- Les constructions dont l'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région sont
interdites.

- Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par I'usage de la région
sont destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc.

Abords des constructions

Mouvements de sol
Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou bati sont interdits.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

- Dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de
soutenement devront étre limités au maximum afin de réduire lI'impact visuel sur le site ;
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- Dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devront étre régalées en pente douce.
- Dans tous les cas, les buttes de terre sont interdites pour éviter |'effet "taupiniere".

- La hauteur du déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,5m mesurée au point le plus
éloigné du terrassement dans sa partie horizontale (disposition ne s'appliquant pas aux rampes
d'accées des garages).

Clotures
Il est rappelé que les clétures ne sont pas obligatoires.
Les cl6tures sur rue et sur limite séparative pourront étre constituées :
- soit d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur maximale de 1,80 m ;

- soit d’un mur bahut de 0,50 m (sur voie) surmonté d'un dispositif a claire-voie de conception simple
pouvant également étre doublé d'une haie vive. La hauteur totale du dispositif n'excédera pas 1,80
m. Dans le cas ol le sol du terrain concerné est a plus de 0,60 m en contre-haut de la voie, la hauteur
du mur bahut pourra étre supérieure sans toutefois excéder 1m.

Dans le secteur As :

La structure des cl6tures devra permettre le passage de la petite faune (hérissons, grenouilles, etc.) ainsi que
la libre circulation de la faune sauvage.

Aspect des constructions

Toitures
Constructions a usage d’habitation :
Les toitures terrasses sont autorisées pour des volumes annexes.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les annexes et pour les extensions accolées a une construction
plus importante.

Si la couverture est en tuile de terre cuite ou en matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques
de forme, de couleur, d’aspect du revétement superficiel que les tuiles en terre cuite traditionnelles :

- Les toitures pourront avoir deux, trois ou quatre pans par volume avec une pente comprise entre
25% et 35% dans le sens convexe, et un faftage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de
la construction ;

- Lestoitures terrasses ne sont pas autorisées ;

- Lestoitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille plus importante.

Constructions a usage d’activité agricole :

Des pentes inférieures a 25% sont autorisées. Les toitures pourront recevoir des couvertures différentes a
condition de ne présenter aucune qualité de brillance.

Toutes constructions :
- Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ;

- Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour
garantir leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture
afin d’en limiter I'impact visuel.
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Facades

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la fagade.

Les antennes, tableaux électriques et ventouses chaudiére sont interdits en facade sur rue, et a fortiori en
surplomb du domaine public.

La conception bioclimatique des constructions (nouvelles et existantes) devra prévenir |'utilisation de
climatiseurs. A défaut, les éléments extérieurs des climatiseurs ne devront pas étre visibles depuis I'espace
public et étre habillés d’un coffret technique en harmonie avec la facade.

Prendre connaissance du nuancier communal pour le choix des teintes en fagade.

ARTICLE A9 : Réalisation d’aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a I'intérieur des
propriétés. Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies
carrossables.

Les normes minima suivantes sont exigées :
Pour les constructions a usage d’habitation :
2 places par logement et au-dela de 110 m? de surface de plancher 3 places.

Les revétements des aires de stationnement devront obligatoirement étre des matériaux perméables ou
semi-perméables a raison de d’une place pour 3. lls doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité
et étre plantés d’éléments arborés.

Les places de stationnement doivent s’inscrire dans un périmétre de 20m maximum autour du batiment
principal.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

ARTICLE A10 : Réalisation d’espaces libres et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans
le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- dela composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale de
la zone;

- de latopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée ;
- de lasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Des espaces végétalisés de pleine terre doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des constructions ou
installations agricoles.

Les arbres remarquables de haute tige doivent étre conservés sauf a justifier :
- que leur état sanitaire ne permet pas leur conservation ;

- que le projet ne peut étre implanté différemment au regard des autres dispositions du PLU a
respecter ;

- gu’il sagit d’'une essence allergéne, invasive ou exotique.
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Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en facade sera recherchée ;

- Enfagade, sur les batiments a usage agricole, ils seront implantés en cohérence avec la composition
de la facade et des ouvertures ;

- Ausol, les panneaux photovoltaiques et/ou thermiques sont interdits. Ils sont autorisés au sol pour
les friches, hors friches agricoles ;

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent ;

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné.

Les éoliennes en toiture sont interdites.

La récupération des eaux pluviales de toiture est obligatoire pour tous les batiments agricoles deés lors qu’ils
s’accompagnent d’espace vert ou que I'eau récupérée peut participer de I'activité.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A12 : Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE A13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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Titre 5. Dispositions applicables aux zones
naturelles et forestieres dites "zones N"
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ZONE N =

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

- soit de leur caractere d'espaces naturels

La zone se subdivise en plusieurs secteurs correspondant a un reglement particulier :
- Unsecteur N, dite « naturelle », correspondant aux zones naturelles et forestieres ;

- Unsecteur Ns, dite « naturelle sensible », inconstructible au titre de la protection de la trame verte
et bleue ;

- Un secteur NI, dite « naturelle de loisirs ».

Dans les zones naturelles, I'édification des clotures est subordonnée a une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 28 Juin 2013.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal
du 11 Juin 2012.

La zone N est concernée par des risques géologiques : se reporter aux dispositions générales du présent
réglement et au document graphique (plan des risques).
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AUTORISATIONS PAR ZONES

N

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
Exploitation Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

(1)

NI Ns

Logement (2)
Habitat

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerce ot Activités de serylces ou
activités de s’effectue I’accueil d’une
services clientele

Hotels

Autres hébergements

touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public  des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

(3)

Equipements
d’intérét collectif et

Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale

services publics

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du
public

Industrie

Autres activités des

Entrepot

secteurs secondaire

Bureau

ou tertiaire

Centre de et

d’exposition

congres

Cuisine dédiée a la vente en ligne

(3)
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et limitées a 20% de la surface de la construction existante a condition que I'extension réalisée n’entrave pas
la fonctionnalité écologique et naturelle du terrain sur lequel elle s’implante.

(2) Les extensions mesurées des batiments principaux a usage d’habitation ne dépassant pas 100 m? de
surface de plancher ainsi que leurs annexes qui lui sont liées, sous réserve :

- De ne pas compromettre la qualité paysagere du site ;
- De maintenir le caractere naturel, ou forestier de la zone ;
- De ne pas créer de voirie et d’acces nouveau ;

- Que I'extension n’excéde pas 30 m? d’emprise au sol et dans la limite de 150 m? de surface de
plancher apres travaux.

(3) Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciere ol elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Article N1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans toutes les zones N :

- Toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles nécessaires au fonctionnement
des exploitations agricoles et forestiéres et celles autorisées sous conditions ;

- Les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité du quartier ;

- Les créations de terrains de camping et de caravaning ;
- Les Parcs Résidentiels de Loisirs et implantations d’Habitations Légéres de Loisirs ;
- Le stationnement isolé de caravanes et résidences mobiles de loisirs, quelle qu’en soit la durée ;

- Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés...) notamment ceux susceptibles
d’apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- L'ouverture de carriére.

Article N2 : Occupations et utilisations du sol autorisées a des conditions particuliéres

En zones N et NI :

- Seuls les affouillements et exhaussements de sol strictement liés et nécessaires a la réalisation des
constructions sont autorisés dans la zone. De plus, ils ne doivent pas compromettre la stabilité des
sols ni perturber I'’écoulement naturel des eaux et leur infiltration dans les sols.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
- Les piscines accessoires a une habitation existante dans la limite de 20m de la construction principale.
En zone Ns :

- Seuls les exhaussements et affouillements de sols liés a I'entretien et la valorisation d’espaces
naturels sont autorisés.
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ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE N3 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de l'alignement.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les débords de
toiture des lors que leur profondeur est supérieure a 0.50 m.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.50 m et a condition qu’ils n’entravent
pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignhement.

Régle d’'implantation générale

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 4 m par rapport a I'alignement.

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit a I'alignement soit avec un retrait minimum de 1
m:

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publiques ou d’intérét collectif ;

- les aménagements de batiments existants et implantés différemment de la regle générale.

ARTICLE N4 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Régle d'implantation

Les constructions doivent s’'implanter en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a 4 m.

L'implantation en limite est autorisée a condition que la hauteur de construction sur ladite limite ne dépasse
pas4 m.

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur les limites séparatives soit avec un retrait
minimum de 1 m :

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publiques ou d’intérét collectif ;

- les aménagements de batiments existants et implantés différemment de la regle générale.

ARTICLE N5 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
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distance est comptée en tout point de la construction principale.

ARTICLE N6 : Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE N7 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 m ou a la hauteur de la construction existante maximum
dans le cas d’une extension.

Cette régle ne s'applique pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques ;
- auxouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE N8: Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et

prescriptions de protection

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doivent
respecter le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.

- LUinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati doit étre assurée
conformément aux dispositions du présent article.

- Les constructions dont l'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région sont
interdites.

- Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région
sont destinés a I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc.

Abords des constructions

Mouvements de sol
Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou bati sont interdits.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations
etc. devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

- Dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de
soutenement devront étre limités au maximum afin de réduire I'impact visuel sur le site ;

- La pente des talus ne devra pas excéder 40% et ceux-ci devront étre plantés.
- Dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devront étre régalées en pente douce.
- Dans tous les cas, les buttes de terre sont interdites pour éviter I'effet "taupiniere".

- La hauteur du déblai ou du remblai ne doit en aucun cas dépasser 1,5m mesurée au point le plus
éloigné du terrassement dans sa partie horizontale (disposition ne s'appliquant pas aux rampes
d'accés des garages).

Clotures

Il est rappelé que les clétures ne sont pas obligatoires.
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- soit d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur maximale de 1,80 m ;

- soit d’un mur bahut de 0,50 m (sur voie) surmonté d'un dispositif a claire-voie de conception simple
pouvant également étre doublé d'une haie vive. La hauteur totale du dispositif n'excédera pas 1,80
m. Dans le cas ou le sol du terrain concerné est a plus de 0,60 m en contre-haut de la voie, la hauteur
du mur bahut pourra étre supérieure sans toutefois excéder 1m.

Dans le secteur Ns :

La structure des clotures devra permettre le passage de la petite faune (hérissons, grenouilles, etc.) ainsi que
la libre circulation de la faune sauvage.

Aspect des constructions

Toitures
Constructions a usage d’habitation :
Les toitures terrasses sont autorisées pour des volumes secondaires et annexes.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les annexes et pour les extensions accolées a une construction
plus importante.

Si la couverture est en tuile de terre cuite ou en matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques
de forme, de couleur, d’aspect du revétement superficiel que les tuiles en terre cuite traditionnelles :

- Les toitures pourront avoir deux, trois ou quatre pans par volume avec une pente comprise entre
25% et 35% dans le sens convexe, et un faitage réalisé dans le sens de la plus grande dimension de
la construction ;

- Lestoitures terrasses ne sont pas autorisées ;

- Lestoitures a une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une
construction de taille plus importante.

Constructions a usage d’activité agricole :

Des pentes inférieures a 25% sont autorisées. Les toitures pourront recevoir des couvertures différentes a
condition de ne présenter aucune qualité de brillance.

Toutes constructions :
- Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites ;

- Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre congus pour
garantir leur insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture
afin d’en limiter I'impact visuel.

Facades

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique. Dans ce
cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

Les antennes, tableaux électriques et ventouses chaudiere sont interdits en facade sur rue, et a fortiori en
surplomb du domaine public.

La conception bioclimatique des constructions (nouvelles et existantes) devra prévenir |'utilisation de
climatiseurs. A défaut, les éléments extérieurs des climatiseurs ne devront pas étre visibles depuis I'espace
public et étre habillés d’un coffret technique en harmonie avec la fagade.
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ARTICLE N9 : Réalisation d’aires de stationnement

Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a assurer le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a I'intérieur des
propriétés. Les stationnements aériens ne devront pas étre imperméabilisés, en dehors des voies
carrossables.

Les normes minima suivantes sont exigées :
Pour les constructions a usage d’habitation :
2 places par logement et au-dela de 110 m? de surface de plancher 3 places.

Les revétements des aires de stationnement devront obligatoirement étre des matériaux perméables ou
semi-perméables a raison de d’une place pour 3. lls doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité
et étre plantés d’éléments arborés.

Dispositions relatives au stationnement vélo :
Les normes de stationnement sont définies par l'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

ARTICLE N10 : Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son insertion dans
le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de |'eau.

Des espaces végétalisés doivent étre prévus afin d'atténuer l'impact des constructions ou installations.

ARTICLE N11 : Performances énergétiques et environnementales

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables devront rechercher a minimiser
I'impact visuel de I'installation dans le souci de préserver le caractére du bati ancien afin de garantir au mieux
son intégration dans son environnement. Les prescriptions du « Guide des capteurs solaires » annexé au
présent document devront étre pris en compte.

Les panneaux photovoltaique et/ou thermiques devront faire I'objet d’un soin particulier :

- En toiture, ces panneaux seront intégrés dans la pente de la toiture et de préférence dans son
épaisseur et en bas de pente. lls seront le moins visible possible depuis I'espace public. Une harmonie
avec les ouvertures en fagade sera recherchée ;

- lls pourront représenter jusqu’a 100% du pan de toit a condition que leur intégration fasse I'objet
d’un projet d’ensemble cohérent ;

- Surles toitures des batis secondaires de petit gabarit, des abris de jardin, des annexes, des verriéres,
des vérandas et des hangars agricoles, ils pourront représenter 100% de la surface du versant
concerné.

Les panneaux photovoltaiques et/ou thermiques sont interdits en fagade et au sol. Ils sont autorisés au
sol pour les friches, hors fiches non agricoles.

Les éoliennes en toiture sont interdites.

Les installations nécessaires a la production d’énergies renouvelables au sol sont uniguement autorisées sur
les sols pollués ou en friche non agricole.
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ARTICLE N12 : Desserte des terrains par les voies publiques et privées

Se référer aux dispositions générales.

ARTICLE N13 : Desserte des terrains par les réseaux publics

Se référer aux dispositions générales.
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Nuancier facade zone UA1 et UA2, UH, UE, UL,A, N

Références Parexlanko

Une teinte équivalente chez un autre fabricant pourra étre autorisée.
Les finitions gratté fin ou taloché sont autorisées dans les zones concernées.
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Nuancier menuiseries UA1 et UA2, UB, UH, UE, UL,A, N

Références nuancier Guittet

Une teinte équivalente chez un autre fabricant pourra étre autorisée.
La finition des peintures doit étre mate ou satinée.
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Recu en préfecture le 03/07/2026

Nuancier facade zone UC, Ul ID : 069-216901413-20260629-D89_26G-AU

Publié le 03/07/2026 m

Références Parexlanko.

Une teinte équivalente chez un autre fabricant pourra étre autorisée.

620

1005-Y20R
Blanc cassé Jaune orange
ﬁ L
- z 51 .L.L 1,;
J20 J39 040 OSD
0v07-Y10R U L’ Y30R \" “' YSOR 1015-Y30R tUL'\GU[!
Jaune péle Sable d’athénes Sable jaune Nacre orange  Beige orange Beige rose pile  Beige rosé
060
1020-Y50R
Rose orange Rose nacré

TIE! T40 T60 vio
t‘L )7-Y4AOR ? J.-'\(i-’ YS0R 2 ‘AU\/ Y IS_U Y40R +f1~,5 Y10R
Sable clair Terred’argile  sableorange Terredesable  Terre feutrée Beige Terreiosas Pierre

Nuancier menuiseries zone UB, UC, Ul

Références nuancier Guittet

Une teinte équivalente chez un autre fabricant pourra étre autorisée.

La finition des peintures doit étre mate ou satinée.
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Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026

Publié le 03/07/2026 m

Nuancier menuiseries UB, UC, Ul suite ID : 069-216901413-20260629-D89_26G-AU

Références nuancier Guittet

Une teinte équivalente chez un autre fabricant pourra étre autorisée.
La finition des peintures doit étre mate ou satinée.

& & & o & & o
& o & ‘_,,,,:i' &5 & & &

4° s s
Y N P

Réglement écrit 126



CARTE INFORMATIVE DES MOUVEMENTS D

Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026

Publié le 03/07/2026 m

ID :069-216901413-20260629-D89_26G-AU

Issue de I’étude « Diagnostic des mouvements de terrain » présente en annexe du PLU.
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Mouvements de terrain

Glissements de terrain

Ondulations t hi 7
(gissement superfiie) | 7%

Zone potentiellement instable
(notamment en cas de terrassements)

Manifestions d'instabilité

#i Désordre sur batiment (fissuration®)
<!> Désordre sur route (fissuration, affaissement)

L Désordre sur mur d'enceinte (fissuration, déformation)

* Fissuration pouvant étre liée au retrait-gonflement des argiles

/ Limite communale
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LISTE DES BATIMENTS POUVANT CHANGER DE

Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026
Publié le 03/07/2026

ID ::069-216901413-20260629-D89_26G-AU

CDN°1

Rétérence(s) cadastrale(s):

AO 0148

Adresse:

1342 C route de la Fillonniére

Photos

Ooul

z
[©]
z

Exploitation agricole en activité sur site
Proximité d’une exploitation agricole

Utilisation agricole du batiment

Subvention accordes au batiment

Mauvaise accessibilité du batiment

Absence d’intérét architectural ou patrimonial

Construction non couverte ou non close

N OB |W(N -

Favorise le mitage

XIX[X|X[X|X|X|X

CD N°2

Référence(s) cadastrale(s) :

AO 0077

Adresse :

478 Route de la Fillonnigre

Photos

oul

=
o
z

Exploitation agricole en activité sur site

Proximité d’une exploitation agricole

Utilisation agricole du batiment

Subvention accordes au batiment

Mauvaise accessibilité du batiment

Absence d’intérét architectural ou patrimonial

Construction non couverte ou non close

©INO O SWIN| -

Favorise le mitage

X X |X[X|X|X|X|X

. g CDO2

2
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Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026
Publié le 03/07/2026

o
CDN°"3 ID : 069-216901413-20260629-D89_26G-AU
Référence(s) cadastrale(s): AN 0127, AN 0083, AN 0085
Adresse : 1502 route de Bellevue
Photos
CDO3,, i
cDo3® t
°cpo3 !
noaGwY '.
oul NON
1 | Exploitation agricole en activité sur site X
2 | Proximité d’une exploitation agricole X X
3 | Utilisation agricole du batiment X
4 | Subvention accordes au batiment X
5 | Mauvaise accessibilité du batiment X
6 | Absence d’intérét architectural ou patrimonial X
7 | Construction non couverte ou non close X
8 | Favorise le mitage X

> Batis situés au milieu d’habitation et ayant perdu leur usage agricole.

CD N°4
Référence(s) cadastrale(s) :
AN 0037
Adresse : 234 Route de Corsonat
Photos
CORSONAS
CD04,
—=
(o]V]] NON
1 | Exploitation agricole en activité sur site X
2 | Proximité d’une exploitation agricole X
3 | Utilisation agricole du batiment X
4 | Subvention accordes au batiment X
5 | Mauvaise accessibilité du batiment X
6 | Absence d’intérét architectural ou patrimonial X
7 | Construction non couverte ou non close X
8 | Favorise le mitage X
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CD N°5

Envoyé en préfecture le 03/07/2026
Recu en préfecture le 03/07/2026
Publié le 03/07/2026

ID : 069-216901413-20260629-D89_26G-AU

Référence(s) cadastrale(s) :

AT 0002, AT 0003, AT 0005, AT 0006, AT 0008

Adresse :

16 chemin du champ

oul N

Exploitation agricole en activité sur site
Proximité d’une exploitation agricole

Utilisation agricole du batiment

Subvention accordes au bitiment

Mauvaise accessibilité du batiment

A d’intérét ar ural ou patrimonial

Construction non couverte ou non close

N0 |G A WN -

Favorise le mitage

XX ([X|[X|X[|X[X X0
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